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ВВЕДЕНИЕ
Корректура генерального плана выполняется по заданию Комитета по архитектуре и градостроительству г. Астрахани.

Действующий Генеральный план города был разработан в 1986г. (институт «Ленгипрогор», Ленинград). 
Принципы разработки нового генерального плана

В течение ХIХ-ХХ веков Астрахань последовательно формировалась на основе регулярных планов, но с учетом природных особенностей. Это важный фактор, определяющий исторические принципы планировочных и композиционных решений, влияющих на формирование образа города и его плана. Поэтому в генеральном плане авторский коллектив придерживался преемственности решений по отношению к ранее разработанной проектной документации. Все положения предыдущего генерального плана и других планировочных проектов, не утратившие актуальность, были изучены и использованы при разработке Генерального плана.

Были учтены опыт развития российских и зарубежных городов за последнее десятилетие. Проектирование нового генерального плана выполнено с учетом новейших достижений градостроительства. 
Мировая градостроительная теория и практика считают главной целью градостроительной деятельности в ХХI веке устойчивое развитие и формирование благоприятной среды жизнедеятельности. В соответствии с этой целью городская среда должна отвечать критериям экологической безопасности, быть эстетически привлекательной и комфортной, должна быть обеспечена надежность и безопасность инженерной и транспортной инфраструктуры. Приоритет человеческих интересов и потребностей, оценка качества городской среды с позиции горожанина, жителя города – один из главных принципов проектирования. 

Решения проекта ориентированы на принятый в декабре 2004 года Градостроительный кодекс Российской Федерации. 
Генеральный план Астрахани разработан с проектными периодами: 2025 год – расчетный срок, первая очередь строительства – 2015 год.
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1. ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ РАЗРАБОТКИ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА

Сегодня цели городского развития не утверждаются директивно. Градостроительные изменения – это результат взаимодействия множества целей и интересов участников градостроительной деятельности, часто разнонаправленных. Поэтому главная цель разработки генерального плана – обеспечить устойчивое развитие города, как на ближайшие годы, так и в долгосрочной перспективе, упорядочив все многообразие целей. Генеральный план является стратегическим общественным документом, который охватывает пространственно-территориальные, средовые и инфраструктурные аспекты функционирования города. Он является инструментом принятия управленческих решений, который упорядочивает рыночную стихию, соразмеряя сегодняшние интересы разнородных участников градостроительной деятельности и долгосрочные последствия для всего городского сообщества.   
Задачи генерального плана:
· Разработка стратегических направлений градостроительного развития Астрахани до 2025г.

· Формирование предложений по развитию архитектурно-пространственной среды Астрахани – на основе историко-культурного, природного и урбанизированного каркасов, а также зонирование территории города в соответствии с требованиями Градостроительного Кодекса РФ.

· Разработка мероприятий по улучшению качества городской среды – оптимизация экологической ситуации, развитие транспортной и инженерной инфраструктуры.

Приоритеты 

1. Ориентация на сохранение и активное включение в современную ткань города историко-культурного наследия Астрахани. Историко-культурный потенциал – это градоформирующий фактор и ресурс социально-экономического развития.

2. Приоритет природно-экологического подхода в решении планировочных задач, разработка планировочных мероприятий по экологически безопасному развитию территории.

3. Формирование «открытой» планировочной структуры, предоставляющей вариантные возможности развития основных функциональных зон города по главным планировочным осям (природным и транспортным).

2. ПОЛОЖЕНИЕ АСТРАХАНИ В СИСТЕМЕ ЮГА РОССИИ

Город расположен на одиннадцати островах, занимаемая площадь – 208 км2, делится на 4 района; население на 01. 01. 05 г. – 501,3 тысяч человек. В Астрахани проживают представители более 100 национальностей, 14 религиозных конфессий, функционируют 17 обществ национальных культур и 155 общественных объединений.

Астрахань – старейший город Нижнего Поволжья, входит в число 115 городов РФ, признанных исторически ценными.

После распада СССР регион оказался в новой геополитической ситуации, получив статус южного форпоста России.

Здесь проходит главная водная артерия – р. Волга, а через нее водные пути из прикаспийских государств в Черное, Средиземное, Балтийское, Северное моря. Астрахань –  естественный центр транзитной торговли и крупный транспортный узел на стыке Азии и Европы, имеющий очень выгодные транспортные развязки. Открыт международный аэропорт. Строится морской порт международного значения, это будет второй по величине, по грузообороту порт в России.

Промышленность города характеризуется многоотраслевой структурой с высокой концентрацией промышленного потенциала области (56%).

Регион обладает большими природными ресурсами: рыба (осетровые, частиковые, сельдевые), полезные ископаемые (нефть, газ, поваренная соль, калийная соль, глина, песок, известняк, гравий, гипс, керамзитное сырье), земельные угодья (пастбища, пашни, сенокосы). По предварительным данным, астраханское месторождение нефти – примерно пятое по величине в мире.

В связи с возрастающей ролью астраханского региона и города, активизируется международная деятельность органов местного самоуправления, растет количество деловых и культурных обменов.

Стратегической задачей Генерального плана является совершенствование самодостаточных отраслей хозяйства, восстановление и наращиванием наукоемких секторов экономики на основе накопленного в промышленном центре социально-культурного потенциала и высокотехнологичного производства в промышленном комплексе региона.

3. ЭТАПЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РАЗВИТИЯ АСТРАХАНИ
Архитектурно-планировочная и функциональная структура Астрахани формируется почти 450 лет. В её развитии можно выделить 6 этапов.

I этап – 1636 г.

До середины XVII в. в основных композиционных чертах сформировалась планировка древнейших городских территорий – Кремля и Белого города.

      II этап – 1769 г.

В конце XVII и первой половине XVIII вв. появляются элементы планировочной композиции Земляного города, зарождаются окраинные части застройки и планировки, вошедшие в черту города только в конце XVIII – первой половине XIX вв.

К 1749 г. был разработан генеральный план Астрахани, сыгравший значительную роль в последующем формировании планировки города. В плане 1749 г., учитывая сложившиеся планировочные элементы Белого и Земляного города, обширной Армянской слободы и других частей, составители пытались рационально решить проблему создания городских ансамблей, используя градостроительные приёмы классицизма.

III этап – 1801 и 1838 гг.

В период второй трети XVIII в. происходит дальнейшее развитие наметившихся частей планировки, а период последней трети XVIII в., когда в градостроительном процессе закрепляются элементы регулирования на основе развивавшейся композиции, складываются все основные композиционные черты дошедшей до нас городской планировки.

В 1801 г. был составлен и в 1838 г. уточнен генеральный план города, который в незначительной мере расширял городскую структуру. Планом 1838 г. дорабатывались внутренние элементы городской планировки.

IV этап – вторая половина XIX – начало XX вв.

К середине XIX в. в городской планировочной структуре было достигнуто существующее положение. Формирование городской планировки было закончено. Торгово-промышленное развитие и рост населения города обусловили резкое повышение плотности застройки. Рост напряженности торгово-экономической жизни города обусловил дальнейшее расширение сети мостов, «связывавшей» старую  структуру с южными, северными и восточными частями города. Цепь важных в городской жизни мостов возникает по Кутуму.

V этап – советский период.

Градостроительные тенденции в советский период состояли в создании новой искусственной среды обитания. Главную роль в развитии городских структур начинает играть градообразующая база – крупные промышленные предприятия и линии межрегионального транспорта.

VI этап – современное развитие города.

Современный этап развития Астрахани: 70-90-е гг. XX в. – 2000-е гг.

В 1967 г. институтом «Ленгипрогор» был разработан генеральный план города. Новое строительство в генеральном плане предлагалось как на свободных территориях (в Завокзальном и Трусовском районах), так и на реконструируемых участках.

Генеральным планом были запроектированы новые магистральные улицы: Кубанская, Савушкина, В.Алексеева, Звездная, продолжение ул. Валовой, на аэропорт Нариманово. Предложена реконструкция и благоустройство существующих магистральных улиц: Яблочкова, Дзержинского, Б.Хмельницкого, Н.Островского (на участке от ул. 50-летия ВЛКСМ до Кубанской), ул. Барбюса, С.Перовской.

Городской общественный центр получил свое развитие от Белого города вдоль ул. Советская и ул. Кирова. Здесь сосредоточены основные административные здания, учреждения общественного и культурно-бытового назначения. 
Роль спортивного ядра играет стадион в прибрежном районе на берегу Прямой Болды. 

4. АНАЛИЗ РЕАЛИЗАЦИИ ПРЕДЫДУЩЕГО ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА

Предыдущий генеральный план Астрахани был разработан институтом Ленгипрогор (ныне институт Урбанистики) и утвержден в 1986 г. Срок его реализации предусматривался в 2005 г.

По основным параметрам генеральный план не был реализован, ни численность населения, ни территориальное развитие, ни предписанное генпланом функциональное назначение не соответствуют прогнозам. В большинстве районов, предлагавшихся под многоэтажную застройку (Болдинские районы), производились отводы под садовые участки, препятствуя реализации варианта развития, предложенного в генеральном плане.

Работы по благоустройству, инженерной подготовке территории, строительству искусственных дорожных сооружений проводились в объеме, не соответствующим потребностям развивающегося города.

В общем, динамика развития города по реализации генерального плана является отрицательной.

Предыдущий генеральный план был ориентирован на строительство Астраханского газового комплекса (АГК) и необходимость расселения в городе его работников. 

По генеральному плану предусматривалась невысокая жилищная обеспеченность – 18 м2/чел, тем ни менее этот показатель был значительно превышен и достиг 19,9 м2/чел.

В целом реализация планировочных решений осуществлялась по генеральному плану по всем направлениям. По генеральному плану была осуществлена застройка Кирикилинского района, части Трусовского и Центрального района. Частично начато формирование набережной. Осуществляется формирование центра города: в центральной части города ведутся работы по реконструкции застройки и благоустройству территории – построено несколько крупных общественно-деловых, торговых центров; благоустройство и озеленение: реконструирован Братский сад и пешеходная Октябрьская улица.

Вопреки генеральному плану в большинстве районов, предлагавшихся под многоэтажную застройку (Болдинские районы) производились отводы под садовые участки, препятствуя реализации варианта развития, предложенного в генеральном плане. 
Не были реализованы предложения по переносу промпредприятий из центра города и с набережных основных рек, хотя этот процесс все же происходит замедленными темпами. Не удалось реализовать градостроительные решения по организации системы зеленых насаждений. 

5. ПРОЕКТНАЯ ЧИСЛЕННОСТЬ НАСЕЛЕНИЯ
Технология разработки генерального плана требует расчета перспективной численности населения. Именно по отношению к прогнозу численности рассчитываются потребности в жилищном и общественном строительстве, другие параметры, заданные нормативными требованиями (например, количество озелененных территорий, водопотребления, мест в детских садах и школах нормировано по отношению к численности населения). 

В советское время численность населения высчитывалась методом «передвижки возрастов», который учитывал естественные факторы рождаемости/смертности. Но сегодня более существенными для численности населения становятся факторы мобильности населения. Поэтому проектная численность населения рассчитывалась с учетом естественных популяционных трендов и в предположении, что город будет успешно конкурировать за своих уроженцев и за привлечение мобильных трудовых ресурсов извне.

Выводы прогнозных расчетов:

Численность населения г. Астрахани на 01. 01. 2005 г. составила 501,3 тыс. человек. 

На срок первой очереди проекта предполагается незначительное снижение численности – 495 тыс. человек.

К расчетному сроку проекта – 2025 год –  прогнозируется стабилизация и медленный рост до 506 тыс. человек.  
Благоприятным фактором развития является не столько количество жителей, сколько его возрастная структура, а именно, соотношение лиц трудоспособного возраста и нетрудоспособных возрастов. 
Таблица возрастной структуры населения показывает рост демографической нагрузки и серьезное снижение доли лиц трудоспособных возрастов. 

Соотношение  населения в основных возрастных группах

	
	2005
	2010
	2015
	2020
	2025
	2030

	Младше трудоспособного возраста (до 18 лет)
	20%
	20%
	23%
	25%
	25%
	24%

	лица трудоспособного возраста (жен. 18-54, муж 18-59)
	61%
	60%
	57%
	54%
	54%
	55%

	Лица пенсионного возраста
	19%
	20%
	20%
	21%
	21%
	22%


Расчеты генерального плана по строительству новых школ, детских садов, медицинских учреждений учитывают возрастную структуру населения. Решение социально-экономической проблемы доминирования нетрудоспособной части населения не входит в задачу генплана, это проблема всех цивилизованных стран и, скорее всего, в будущем она будет решена за счет комплекса технологий – активного долголетия, роста производительности труда и т.д. 
6. ГОРОДСКАЯ ЧЕРТА

Предложения по упорядочению черты поселения г.Астрахань.

Изменения в земельном фонде города. 

В настоящее время, по принятому Земельному Кодексу при обороте земель в пределах сложившейся черты города Астрахани может участвовать 58% городских земель (без земель, изъятых из оборота). Однако город не имеет утвержденной черты поселения, а полноценный оборот земель невозможен без утвержденной черты поселения и регламента их допустимого использования.

В этих условиях вопрос об упорядочении черты Астрахани очень актуален.

По федеральному закону есть возможность скорректировать черту до 2009г, поэтому в настоящее время в нашем проекте даны предложения по корректировке горчерты. Корректировка черты также необходима для решения вопроса изрезанности существующих границ; иногда граница проходит по селу, по улице делит поселок на городскую и сельскую часть. Для развития и расширения города для реализации проектных решений генплана необходимы новые земельные участки для застройки, создания центра Прикаспийской ассамблеи, инновационного центра, развития коммунально-складских и промышленных территорий, коммуникаций, транспорта и др..

В результате площадь земель в пределах черты составит 23024га, увеличится на 2155га (10%) за счет включения 5 участков прилегающих районных земель и исключение 1 участка. Все изъятия земель должны производится по мере необходимости в установленном законом порядке.

Включаемые и исключаемые участки

	№

п/п
	Участок
	Общая х)

площадь,

га
	Виды

использования

земель(проект)

	1
	2
	3
	4

	Включаемые участки

	1.
	Северная часть Трусовского района
	680
	индивидуальная жилая застройка

	2.
	Южная часть Трусовского района
	660
	общественно-деловая застройка

	3.
	Заболдинский участок
	676
	общественно-деловая застройка, жилая застройка

	4.
	Юго-восточный промузел
	204
	земли промышленности и коммунально-складские

	5.
	Южный участок
	60
	индивидуальная жилая застройка

	Итого
	2280
	

	Исключаемые  участки

	1.
	Участок, прилегающий к Нариманов

скому району (южная часть Трусовского района)
	125
	земли сельскохозяйственного использования, передаваемые

в Наримановский

район

	Всего увеличение земель города
	2155
	

	х) по обмеру проектного чертежа М 1:10000


7. ПРОЕКТНЫЕ ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО РАЗВИТИЮ РАЙОНА, ПРИЛЕГАЮЩЕГО К ГОРОДУ

Прилегающий район – это зона взаимных интересов Астрахани и Астраханской области. При решении проектной планировочной структуры необходимо рассматривать территории как собственно города, так и находящиеся в зоне его влияния.

В проектных предложениях по комплексному развитию города и района принимались во внимание следующие факторы: 

- Горожане ведут жилищное строительство непосредственно в городе, так на прилегающих территориях.

- Усиливаются маятниковые миграции за счет ежедневных и сезонных поездок населения с трудовыми, культурно-бытовыми, рекреационными целями. 

- Город и прилегающий район совместно эксплуатируют природные ресурсы пригородной зоны и пользуются сложившейся единой транспортной и инженерной инфраструктурой, объектами связи и информационной деятельности.

Территорию, прилегающую к Астрахани, необходимо рассматривать, как зону особого регулирования, учитывающую всю систему взаимных интересов, что позволит обеспечить ее комплексное и устойчивое развитие.

К общегосударственным интересам отнесены:

· формирование и развитие магистральных газо-, нефте-, и продуктопроводов, энергетических систем;

· развитие транспортных коридоров, который позволит создать устойчивый товарный поток Европа – Азия;

К общественным интересам отнесены:

· обеспечение защиты водоохранных зон, служащих источником водоснабжения города и поселений района;

· проведение единой политики по утилизации всех отходов города и района и обеспечению экологической безопасности;

· формирование и развитие рекреационных зон на территории района.

На уровне частных интересов:

· реализация различных инвестиционных проектов;

· индивидуальное жилищное строительство;

· благоустройство и регенерация коллективных садоводческих участков.

Наиболее привлекательными для горожан являются лесные массивы в пойме р.Волга (Николо-Комаровка, Чаган,Ассадулаево, территории южнее Разночиновки и др.); в пойме р.Темир (Красные Баррикады, Бекетовка); береговая полоса между р.Кизань и ее притоком р.Киган; пойма р.Болда (Началово-Килинчи) и др.

В непосредственной близости к городу располагается крупнейший бальнеологический источник грязей о.Тинаки с организованной курортно-санаторной зоной. 

Предлагается создание четырех туристско-рекреационные зон, одна из которых – Камызякская в дельте Волги – попадает в границы района, прилегающего к городу.

В протоках Дельты может быть организован водно-спортивный туризм (гребля, прогулки на лодках, байдарках).

В течение последних десятилетий начался рост коттеджного строительства в близко расположенных к Астрахани поселках. Наиболее притягательны и будут востребованы территории по новой обходной дороге и новой трассе на Казахстан; излучина р.Бушма напротив поселка Бушма; Заболдинский район п.Растогуловка, п.Тулугановка, Рычинский (р.Волга): междуречье Киган-Кизань, где сформировалась мощная рекреационная зона.

Cамой большой проблемой для селитебных территорий Нижней Волги является поиск нормативно пригодных территорий для свалок отходов производства и потребления. Для г.Астрахань на территории района, прилегающего к городу, существующий полигон ТБО закончил срок эксплуатации (район с.Фунтово, площадь 37,1га.). Организована свалка ТБО в Наримановском районе 10,0га., но она попала в зону санитарной охраны курорта «Тинаки» (4-ая зона охраны). 

8. ПЛАНИРОВОЧНАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ ГОРОДА

8.1. Земельный фонд

Земли города по формам собственности распределяются следующим образом (до 01.01.2006 г.).

	В собственности граждан
	- 2165 га (10%)

	В собственности юридических лиц
	- 2 га (0,01%)

	В государственной и муниципальной собственности
	- 18702 га (90%)

	В том числе:
	

	в собственности Российской Федерации
	- 421 га (2%);

	в собственности субъектов Российской Федерации (области)
	- 52 га (0,2%).

	Средний размер участка:
	

	Индивидуальное жилое строительство
	- 0,05 га

	Садоводство
	- 0,08 га

	Огородничество
	- 0,06 га

	Крестьянское (фермерское) хозяйство
	- 19 га


На землях города расположено 11 мелких сельскохозяйственных организаций, 9 крестьянских (фермерских) хозяйств, 703 личных подсобных хозяйства, 25054  садоводческих  участка, 158 огороднических участков, 35310 земельных участков представлено гражданам для индивидуального жилищного строительства.

В собственности граждан находится  90% земель ЛПХ и садоводств.

По принятому Земельному кодексу, при обороте земель города может участвовать 58% земель города (без земель, изъятых из оборота).

8.2. Существующая планировочная структура. Особенности и проблемы
Городская застройка Астрахани размещена на обоих берегах Волги и растянута вдоль неё на 25км. 

Левобережная часть имеет центричную планировочную структуру, ядром которой является Кремль. Основной планировочный каркас этой части города образует радиально-кольцевая система улиц, имеющих выход на внешние направления: Волгоград-Красный Яр-Зеленга-Евпраксино-Камызяк. 

Для застройки Астрахани характерна неоднородность. В ряде районов, застроенных многоэтажной застройкой, имеются кварталы усадебной, малоэтажной застройки и промышленные объекты. Особенно явно это просматривается в правобережном Трусовском районе, застройка которого представляет хаотический набор всех видов строительства.

Наиболее компактным и крупным селитебным образованием города является его левобережная часть. На протяжении почти всего урбанизированного пространства Астрахани все прибрежные территории на берегах рек Волги, Прямой и Кривой Болд занимают промышленные предприятия: судоремонтные, судостроительные и рыбообрабатывающие предприятия, тяготеющие к воде.

Жилые образования, которые исторически сложились при основных промышленных предприятиях как рабочие поселки, территориально разобщены. Эти поселки, как правило, были застроены 1-2-х этажными домами без инженерного благоустройства. Сегодня это уже крупные жилые массивы, хотя территориальная разобщенность сохраняется и сегодня, что оказывает негативное влияние на транспорт и сферу обслуживания этих районов.

Кремль на территории «Белого города» является цитаделью Астрахани, а Успенский собор и колокольня в центре Кремля – основное композиционное ядро и символ центральной части и всего города. В прошлом Кремль имел выход к Волге, однако в настоящее время он отделен от реки 300-метровой полосой капитальной и малоэтажной застройки, мешающей зрительному восприятию памятников со стороны реки. Рядовая неисторическая застройка этой территории вплотную подходит к берегу. Набережная реки местами превращена в узкую береговую полосу, лишенную привлекательности, что не подчеркивает значимость цитадели города, лишает центр города парадности.
Отличительная особенность застройки Астрахани – наличие большого количества  районов ветхой жилой застройки. Эти районы располагаются в Южной части Ленинского района, северной части Кировского района (Криуши), западной части Центрального района (вдоль набережной Волги). 

В 1980-90-е годы происходили процессы массового освоения городских территорий под коллективные садоводства, застройка которых дополнила уже сложившиеся районы индивидуальной застройки (Межболдинский и др.). Это привело к тому, что территориальные ресурсы города были практически исчерпаны. В массивах коллективных садоводств не предполагалось социальной инфраструктуры, сетка кварталов еще более мелкая, чем в индивидуальной застройке, вместо улиц фактически проезды. 

Роль спортивного ядра играет стадион в прибрежном районе на слиянии рек Прямой Болды и Волги в районе университета. 
Зеленых насаждений общего пользования в городе крайне мало. Сады и скверы в основном размещены в центральной части города, в Привокзальном и прибережном районах. Правобережные селитебные районы Астрахани почти не имеют озеленения. Местом отдыха служат острова: Городской и Обливной, на которых размещены пляжи и зеленые зоны. Общегородской организованной парковой и рекреационной зоны в Астрахани нет. Самый значительный парк – им.К.Маркса в Привокзальном районе. Зоны санитарной вредности от промпредприятий не выдержаны, недостаточно озеленены (или совсем не имеют зеленых насаждений), не соблюдены даже противопожарные разрывы. 

Городской аэропорт «Нариманово», принимающий пассажирские самолеты, построен на базе аэродрома местного значения. Расположен он в непосредственной близости от жилой застройки в юго-восточной части города и ограничивает его территориальное развитие в южном направлении в границах шумовой зоны и зоны подлета.

В северном направлении территориальному росту города препятствует наличие границ шумовой зоны и зоны высокочастотных излучений от аэродрома «Приволжский».

В зонах подлета, а также в границах шумовой зоны от аэродрома находится часть селитебных территорий северной части Астрахани, застроенных не только малоэтажными, деревянными, но и 5-этажными жилыми домами. На правом берегу Волги, в границы этих зон, попадают полностью жилой район бывшего целлюлозно-картонного комбината с капитальной многоэтажной жилой застройкой. На левом берегу Волги в границах шумовой зоны находится поселок при железнодорожной станции Астрахань-II и дер.Кирикили, входящие в территорию города.

Существующие проблемы:
· расчлененность города р.Волгой на два обособленных района при недостаточно развитых транспортных связях двух крупных городских образований

· наличие железнодорожной магистрали, пересекающей основную левобережную часть города

· наличие исторического ядра города, требующее строгих мер охраны

· ограничения территориального роста в северном и южном направлениях, так как на севере проходит взлетно-посадочная полоса военного аэродрома, а на юге расположен гражданский аэропорт «Нариманово»

· наличие большого количества ветхого фонда 

· большое количество коллективных садов в черте города (Межболдинский район и остальные,   приближенные к центральной части)

· нуждающийся в реабилитации, неблагополучный «депрессивный» район правого берега – Трусовский район

· слабые 2-х бережные транспортные связи основных районов города

· слабое обеспечение транспортной связи центра с окраиной

· отсутствие нормативных зеленых насаждений

· отрезанность города от берега Волги значительной частью промпредприятий

Архитектурно-композиционные недостатки города:
· однообразие и вялость силуэта со стороны Волги;
· отсутствие законченных современных градостроительных ансамблей, площадей;
· недостаточный фронт выхода селитебных территорий на берег Волги, Прямой и Кривой Болды.
8.3 Проектная планировочная организация территории города

В проекте выделены 7 планировочных районов. Критериями при выделении планировочных районов послужили:

· планировочная целостность

· наличие естественных природных и планировочных границ

· сложившийся функциональный  профиль зон

· оценка транспортных условий.
8. 4. Направления градостроительных преобразований
Строительство нового жилого фонда на свободных территориях:

Заболдинский район – застройка начатых жилых кварталов многоэтажной застройки;

Межболдинский район – строительство многоэтажной жилой застройки;

Правобережную часть города, имеющую свободные участки в пределах городской черты, предлагается застраивать коттеджными и многоэтажными домами.

Новое жилищное строительство во всех административных районах на экологически безопасных территориях с учетом запросов всех слоев населения.

Развитие новых общественных зон:
Проектом генерального плана предлагается увеличение площади городских земель в северном направлении на левом берегу Волги для формирования здесь крупной жилой и общественной зоны - Ассамблеи Прикаспийских стран, инновационного центра и студенческого городка – в Заболдинском районе, и на правом берегу, в Трусовском районе, для создания логистического центра – на пересечении международных транспортных коридоров. 

Реконструкция и благоустройство городской территории:

Трансформация коллективных садоводств в жилой фонд. 

Реконструкция и модернизация существующего жилищного фонда, комплексное благоустройство и озеленение жилых зон. 

Наиболее серьезная проблема для Астрахани – ветхий фонд. К нему относятся участки, требующие замены и реконструкции:

- в Межболдинском районе;

- в Завокзальном районе;

- пос.Инициативный;

- в Центральном районе. 

Кроме того, в центральном районе застройка расположена в зоне особого градостроительного режима. Здесь необходимо проводить реставрацию, реновацию и реконструкцию.
Другие направления градостроительных преобразований:

Охрана культурного наследия, активное включение исторических объектов в современную социокультурную среду. Сохранение и максимальное усиление индивидуального образа города на основе сохранения исторических особенностей.

Реорганизация производственных территорий с целью снижения негативного экологического воздействия на жилые районы и более эффективного использования существующих территорий и фондов.

Развитие системы особо охраняемых природных территорий, городского озеленения и зон отдыха (в том числе, реабилитация и благоустройство исторической системы озеленения и гидрологических объектов).

Реконструкция и развитие современной транспортной и инженерной инфраструктуры.

8.5. Модель развития планировочного каркаса.

Развитие планировочной структуры Астрахани определяется особенностями пространственной среды города на основе трех базовых компонентов структурной организации городского пространства:

· Природный каркас

· Историко-культурный каркас

· Урбанизированный каркас

Природный каркас – взаимосвязанная система городских озелененных пространств.

Историко-культурный каркас города – историческое ядро Астрахани, исторические районы города, основные исторические транспортные направления, система высотных доминант – церквей, исторические зеленые насаждения.

Урбанизированный каркас Астрахани:

· система основных транспортных магистралей – главные планировочные оси города;

· общегородской центр;

· главные градостроительные узлы – площади и обслуживающие центры во всех районах города.

В основе композиционной модели планировочного каркаса лежит линейная радиально-лучевая система транспортных магистралей, объединяющая в единое  целое общегородской центр, жилые районы, промышленные и транспортные узлы города. Магистральные трассы меридионального и широтного направлений связывают городские районы между собой и с выходами из города на внешние направления.

Развитие планировочного каркаса города
Проектом предлагается развитие существующей планировочной структуры вдоль основных транспортных осей. 

Основным ядром центра сохраняются исторически сложившиеся Кремль и Белый город. Главными улицами города сохраняются улицы Кирова и Советская. К ним присоединяется благоустроенная набережная р.Волги, с кварталами застройки, выходящими на берег. Для формирования имиджа Астрахани, усиления роли представительских и деловых функций, в городском центре предполагается развитие административных, культурных, общеобразовательных, коммерческо-деловых зон. 

В новой структуре городского центра наиболее значимыми будут следующие градостроительные узлы: 

- район Белого города;

- район железнодорожного вокзала;

- Заболдинский район в излучине рек Волга, Прямая и Кривая Болда;

- остров Пролетарский;

- остров Городской;

- остров Обливной, район Университетского городка;

- восточная окраина Межболдинского района.

Городской центр несет основную нагрузку в восприятии облика города. Не менее важно для формирования этого облика развитие въездных зон. Проектом предлагается развитие следующих въездных зон:

- На пересечении улиц Желябова – Боевая - Аэропортовское шоссе;

- остров Заячий в районе улиц Бугрова, Бутлерова, Чаадаева;

- западная наб. ер.Солянка.

Проектируемые магистрали
- проектируемый Казахский пр., от моста через р.Кривая Болда по ул.Староверова, Межболдинский планировочный район, с мостовым переходом через р.Прямая Болда, пересечением р.Казачий ерик, р.Кутум до п.Три Протока, с выходом на Восточный обход;

- проектируемая магистраль, соединяющая Завокзальный и Межболдинский районы, по продолжению Зеленой ул., с мостом через р.Прямая Болда и мостом через р.Кривая Болда с выходом на Восточный обход;

- ул.Краматорская-ул.Бабаевского - с продолжением по 3-му Углегорскому пер. до магистрали А (с путепроводом через железную дорогу), новый жилой район и выходом в пригородную зону на дорогу на Караагаш;

- Магистральная ул. (непрерывного движения), ул.Пушкина-ул.Пирогова-ул.Чкалова-ул.Вильямса-ул.Лобачевского-ул.Акмолинская;

- проектируемый пр.Мира – от Нового Волжского моста – параллельно железнодорожным путям до соединения с магистралью Старый Мост – ст.Трусово – автодорога Астрахань – Махачкала;

- реконструируемая магистраль Восточная - наб. ер.Солянка – ул.Геологов – ул.Гагарина с продолжением до пересечения с автодорогой Астрахань – Махачкала;

- строительство других магистралей, обеспечивающих связь городских территорий и обслуживание застройки.

Новые общественно-деловые зоны – элементы проектного планировочного каркаса

Особой темой в проекте является создание имиджа города как центра туризма. В связи с этим в проекте предлагается семь зон развития туризма. Перспективным для города рассматривается экономический, деловой, конгрессный туризм. Основным направлением освоения городских территорий под туристические функции станет строительство в местах современной ветхой деревянной застройки (Белый город; Советский район в границах улиц Моздокская, Кубанская, Рыбацкая 3-я, Дербентская 2-я, а также в излучине р.Царев на правом берегу; Ленинский район в границах ул.Авиационная, Яблочкова, Перевозная 1-я; правый берег р.Кривая Болда в районе ул.Староверова). Развитие этой тенденции приведет к формированию в Астрахани четко выраженных деловых зон в центре города (Белый город, северная часть района Криуши и др.).
Предлагается создание международного комплекса «Прикаспийские Ассамблеи». Он будет функционировать как центр всестороннего изучения Каспийских проблем, международных переговоров и встреч и будет включать: технопарк, Университетский городок, дипломатический городок с конгресс-холлом,  жилые кварталы. Деловая часть комплекса размещается на берегу двух водоёмов, существующего и искусственного, символизирующих дельту Волги. Берег реки предлагается занять причалами, яхт-клубами, гребным каналом, спортивными сооружениями.

Большое значение имеет организация зоны отдыха для горожан. Сама набережная должна открывать речной фасад города, служить символом портовой значимости Астрахани. Особое место здесь принадлежит Городскому острову, в силу его центрального расположения. Здесь предлагается: «Аква-сити» - гидропарк, Гребной канал, комплекс крупных спортивных и зрелищных комплексов, яхт-клуб и «Эко-сити» с пейзажными парками, прогулочными аллеями, пляжами, семейным отдыхом. Большое значение имеет восточная окраина Межболдинского района, с организацией здесь значительной зоны отдыха: ботанический сад, зоопарк, молодежный парк.
Промышленные зоны – элементы проектной планировочной структуры

Астрахань является крупным индустриальным центром и в пределах расчетного срока сохранит  статус города с современной многопрофильной экономикой, поэтому в городе получат развитие не только жилые, но и производственные зоны.

Проектом предлагается:

1. Ликвидация отдельно стоящих предприятий в центральной части города, и производственной зоны вдоль р.Волга;

2. Сохранение и реорганизация существующих зон: Центрального, Завокзального, Зацаревского, Северного Трусовского, Межболдинского, Южного промузлов;

3. Формируются новые производственные зоны: Заболдинский, Северный Трусовский промузлы, расположенные на окраинах города, на которых возможно размещение коммунальных объектов, предназначенных для обслуживания жилищно-коммунального комплекса, предприятий малого предпринимательства.

Учитывая значение города Астрахани как крупного транспортного и транзитного узла, находящегося на автотранспортных связях, магистральных железнодорожных путях, имеющего международный аэропорт, проектом предусматривается организация новых коммунально-складских территорий и терминалов  на основных площадках: 

- Северный Трусовский район: организация крупного логистического центра, складские территории для временного хранения грузов, так как возможна их перевалка с железной дороги на автотранспорт и обратно;

- Южный Трусовский район вдоль улицы Павлодарская - предлагается организация таможенной зоны, где осуществляется досмотр и оформление грузов с терминалами, паркингами, центрами обслуживания.    

Во всех промышленных зонах предусматриваются подъезды, паркинги, стоянки, центры обслуживания и озеленение территории.
9. ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ
Одна из основных задач проекта генерального плана – решения по сохранению или изменению функционального назначения территории. Результатом проектирования является новое функциональное зонирование.

На стадии генерального плана выделяются основные функциональные зон: зоны жилой застройки, зоны общественной застройки, зеленые зоны, промышленные и коммунально-складские зоны. В каждой зоне возможно выделение подзон с дополнительными характеристиками, например – в зоне жилой застройки – зоны реконструкции, зоны многоэтажной застройки и т.д. 

Функциональные проектные предложения: детализация по планировочным районам
1. Центральный планировочный район – район сложившейся многоэтажной застройки, (включает в себя Кировский, Советский и Ленинский район). Здесь намечен наибольший объем реконструктивных мероприятий, связанных с изменением функционального использования территорий, сносом аварийного, малоценного и ветхого фонда и использованием высвободившихся территорий под жилищное и общественное строительство. Центральный район – район застройки, значительная часть которой находится в зоне регулирования от памятников истории и культуры. 

Многоэтажная застройка в районе улиц Татищева, Савушкина, Набережной сохраняется с насыщением застройки общественными функциями. Предполагается дальнейшее благоустройство набережной, предусматривается дальнейшее развитие университетского городка. Острова Городской и Обливной предполагаются для создания общегородских рекреационных зон. 

Новое строительство предусматривается также за счет выноса ряда промышленных площадок: ОАО Молочный комбинат «Астраханский», ТОО «Электромонтажник», ОАО «ССЗ им.Урицкого», ОАО «Астраханский станкостроительный завод», ОАО «Астраханский рыбокомбинат», ОАО «Астраханский завод РТИ», ОАО «ССЗ им.Карла Маркса», ГП АО «Октябрь». 

В связи с ростом спроса на офисные помещения, часть промышленных предприятий предполагается перепрофилировать с целью внедрения общественно-деловых функций: АОЗТ АПФ «Югспецстрой», ОАО «Горпромкомбинат», бывший завод холодильного оборудования и территория на берегу Волги.

2. Завокзальный планировочный район (Ленинский, Кировский районы).
 Для осуществления нового строительства необходимо вынести три радиостанции, имеющие зону высокочастотных излучений. Площадки нового  строительства на свободных территориях (район поселка Ленина, Инициативный) находятся восточнее основного жилого массива, занимают окраинное положение. 

Большое внимание уделяется организации прибрежной зоны реки Прямая Болда, занятой сейчас под промышленную площадку. К выносу предлагаются: ООО ПКФ «Жестяно-баночная фабрика», ОАО «Астраханьконсервпром», ОАО «Астраханский рыбокомбинат», ООО ПКФ «Астраханские соки».

В части территории, занятых промышленными предприятиями, предлагается внедрение общественно-деловых функций. Взамен предприятий, намеченных к выносу, предлагается создание выставочного комплекса – «Экспо-центр». Это территория на углу Минусинской и Белгородской. Здесь набережная Прямой Болды благоустраивается.

3. Зацаревский планировочный район включает в себя жилые районы, ограниченные р.Царев и шумовой зоной от аэродрома «Нариманово». Район имеет застройку, подлежащую замене на расчетный срок генерального плана  на капитальную многоэтажную. Жилой район, находящийся в шумовой зоне от аэродрома, является зоной запрещения нового жилищного строительства; его территория подлежит благоустройству и озеленению со строительством необходимых учреждений обслуживания. Часть района, занятую под коллективными садоводствами, предлагается трансформировать в районы жилищного строительства. Часть производственных предприятий, таких как ООО «Астраханский мебельный комбинат», ЗАО «Астраханский АвтоМост», очистные сооружения, предлагаются к выносу. На их месте предлагается  формирование новых многофункциональных общественных зон.

В этом районе существует такая проблема, как низкая эффективность использования значительной части территории, в связи с ограничениями, связанными с близостью к аэропорту. Однако близость аэропорта не только негативное явление, но и возможность дальнейшего развития градостроительного каркаса, как территории активного и многообразного освоения. В связи с этим здесь предлагается формирование полицентрической системы - обслуживающего центра, возможно узлового центра федерального значения при подъезде к городу – создание так называемой «въездной зоны».

4. Межболдинский планировочный район (Ленинский район). В предыдущем генеральном плане являлся основным районом многоэтажной застройки на свободных территориях. Однако, вопреки решениям генерального плана, на этой территории активно производились отводы под садовые участки, препятствуя реализации варианта развития, предложенного в генеральном плане. Тем не менее, заложенные в предыдущем генеральном плане предложения по функциональному использованию территории являются перспективными и сейчас. В данном генеральном плане предлагается трансформация существующих садоводств во вторичное жилье, насыщение транспортной инфраструктурой, центрами обслуживания. Основные центры обслуживания сосредоточены на предмостных площадях вновь пробиваемой магистрали в створе существующего моста и объединяющие Заболдинский и Зацаревский районы. Предлагается рекультивация золоотвала. В восточной части района предлагается общегородская зона отдыха. Застройка этого района  на реконструируемых территориях в период расчетного срока генплана будет производиться выборочно, так как существующий малоэтажный жилой фонд имеет меньший процент износа, чем в центральной части города. Вновь пробиваемая транспортная магистраль обустраивается многоэтажной застройкой на реконструкции (в соответствии с имеющимися отводами) со своими сервисными центрами.

5. Заболдинский планировочный район (Ленинский район). Планировочно район разделен железнодорожной магистралью на два жилых района. Строительство в собственно Заболдинском жилом районе требует значительной инженерной подготовки территории. Застройка будет осуществляться на свободных территориях. В сценарии территориального развития ему принадлежит особая роль. На этой территории предлагается размещение Прикаспийских Ассамблей - формирование жилых районов, штаб-квартир, клубных зон и офисов компаний пяти Прикаспийских государств, что позволит в полной мере городу выйти на внешние рынки, использовать историко-культурные традиции Астрахани и её уникальное геополитическое положение. 
В восточной части Заболдинского района предполагалось размещение работников газового комплекса и их семей. В данном проекте этому району предназначается роль предоставления производственных площадок для поддержки существующей индустрии или ориентации на предоставление площадок и услуг для российского и мирового бизнеса. Этому способствует транспортный коридор Север-Юг. В связи с этим вся северная часть района предлагается под производственную зону. 

Все жилые образования этого района в южной его части достраиваются многоэтажной застройкой с размещением на них центров обслуживания. В районе железнодорожной магистрали предлагается строительство крупных торговых комплексов, подобных «Лента», «Метро» и др. 

Особое место занимает жилой район на восточной окраине Заболдинского жилого района, выходящий на реку Кривая Болда. Это район усадебной застройки, приближенный к зоне отдыха. Он застраивается на свободных территориях.

6. Северный Трусовский планировочный район. Дальнейшему развитию этого района препятствует его размещение в зоне подлета аэродрома Приволжский. Учитывая это обстоятельство, вся застройка на этой территории является зоной запрещения нового жилищного строительства, но территория его подлежит благоустройству. Она озеленяется, дополняется центрами обслуживания, с выходом на набережную реки Волги. В северной части района – жилой район бывшего целлюлозно-картонного комбината, застроенного пятиэтажными жилыми домами. Эта часть района развивается как на реконструкции, так и на свободных территориях. В западной части этого района предлагается размещение промышленных площадок, как для новых производств, так и для выноса промышленных площадок из центра города по градостроительным соображениям. Часть территории предлагается осваивать под новое строительство на месте предприятий, предлагающихся к выносу: ООО «Астраханский зерновой терминал», ОАО ПКФ «Астррыбтара».

Для повышения значимости данного района в его южной части на пересечении основных интермодальных дорог предлагается создание крупного логистического центра, а также многоуровневого торгово-развлекательного центра с торговыми галереями, фудкортами, ресторанами, надземными и подземными паркингами. 

7. Южный Трусовский планировочный район. Южная часть этого района находится в шумовой зоне и зоне подлета аэродрома «Нариманово». Северная часть этого района развивается на базе существующих поселков – Старочеркановка, Красноармейский, Биштюбинка, Орджоникидзе. На расчетный срок проекта создаются сервисные центры. Эта территория подлежит благоустройству, дополняется транспортным обслуживанием, озеленяется.

10. ПРОЕКТНЫЕ РЕШЕНИЯ ПО РЕОГРАНИЗАЦИИ И УПОРЯДОЧИВАНИЮ ПРОИЗВОДСТВЕННЫХ ТЕРРИТОРИЙ 

Развитие Астрахани предусматривает  постепенное перепрофилирование и реструктуризацию промышленных предприятий, вынос из центра города вредных производств, переориентацию их на экологически чистые и высокотехнологические типы производства продукции. Предполагается поэтапное освобождение территории центральных частей города от промышленных объектов и перебазирование их на резервные территории нежилых зон. Вывод предприятий в городские промзоны – возможность, с одной стороны, снизить экологическую загрязненность в центре, а с другой стороны – высвободившиеся территории пустить под высокорентабельные проекты.

Возможность территориального развития промзон и промузлов в проекте рассматривалась с точки зрения экологии, экономических потребностей, территориальных возможностей и эффективности использования.

Проектом предлагается максимально интенсифицировать использование территории Завокзального планировочного района, Зацаревского планировочного района, Межболдинского планировочного района, и Южного Трусовского планировочного района.

В Астрахани сейчас выделяются следующие промрайоны: Южный промрайон, Северный промрайон, Кирикилинский промрайон, Трусовский промузел, Северо-Западный промрайон.

Южный промрайон расположен в Зацаревском планировочном районе. Северный промрайон расположен на стыке Центрального и Завокзального планировочных районов. Кирикилинский промрайон расположен  Заболдинском планировочном районе. Здесь много пустующих промышленных территорий, из оставшихся крупных промпредприятий можно отметить «Астраханьстекло», «Астраханский рис».

Трусовский промузел расположен в Трусовском районе. Северо-Западный промрайон расположен на севере Трусовского района. В этом промрайоне очень много пустующих производственных территорий.

Проектные предложения по трансформации промышленных предприятий и коммунально-складских организаций Астрахани по планировочным районам

Центральный планировочный район

К выносу предлагаются
Промышленные предприятия: ОАО Молочный комбинат "Астраханский", ТОО "Электромонтажник", ОАО "ССЗ им. Урицкого", ОАО "Астраханский станкостроительный завод", ОАО "Астраханский рыбокомбинат", ОАО "Астраханский завод РТИ", ОАО "ССЗ им. Карла Маркса", ГП АО "Октябрь".

Коммунально-складские организации: Нефтебаза №5, ООО "Бизон", Трамвайное и троллейбусное депо, Овощехранилище, "Астраханьавтодор" ТОО "Электромонтажник", Автотранспортные предприятия.

Существующие предприятия и организации, остающиеся без изменений

Промышленные предприятия: ОАО "Астраханское стекловолокно", ОАО "Астраханская сетевязальная фабрика", ОАО "Хлебозавод им. Лемисова И.Е.", АООТ "Хлебозавод №6", ГП "Издательско-полиграфический комплекс "Волга", ЗАО "Швейная фабрика "Дельта", ОАО "Астраханский киномеханический завод", "Астраханский ликероводочный завод", ООО Кирпичный завод "Инициатор", ОАО "Горпромкомбинат".

Коммунально-складские организации: ФГУП "Астрахань ТИСИЗ".

Интенсификация производства
Промышленные предприятия: ОАО "Хлебозавод им. Лемисова".

Внедрение общественно-деловых функций: 

Промышленные предприятия: бывший завод холодильного оборудования и территория на берегу Волги.

Коммунально-складские организации: АОЗТ АПФ "Югспецстрой".

Завокзальный планировочный район: 

К выносу предлагаются

Промышленные предприятия: ООО ПКФ "Жестяно-баночная фабрика", ОАО "Астраханьконсервпром", ОАО "Астраханский рыбокомбинат", ООО ПКФ "Астраханские соки". 

Коммунально-складские организации: МП "Городской специализированный комбинат похоронных услуг Астрахани.

Существующие предприятия, остающиеся без изменений:
Промышленные предприятия: ООО МПП "Астраханские деликатесы", ООО "Астраханский мясокомбинат", ОАО ПП "Астраханская судостроительная верфь", Астраханская ГРЭС, ОАО "Русская икра", ЗАО "Стройиндустрия", ООО ПФ "Молот-2", ГП "Медтехника".

Коммунально-складские организации: электротехническая компания ЭЛКО, МП "Коммунальщик", ЗАО "МИР", ОАО ПСК "Строитель Астрахани", дочернее предприятие "Нижневолгоэлектромонт, ПБ, ООО "Стрелец ЛТД"

Интенсификация производства: 

Промышленные предприятия: ОАО "Комбинат хлебопродуктов", ООО "Хлебозавод Болдинский", ОАО СРЗ "Слип".

Внедрение общественно-деловых функций: 

Коммунально-складские организации: территория на углу улиц Минусинской и Белгородской.

Зацаревский планировочный район: 

К выносу предлагаются: 

Промышленные предприятия: ООО "Астраханский мебельный комбинат", ЗАО "Астраханский АвтоМост" производственная база, 

Коммунально-складские организации: Канализационные очистные сооружения.

Существующие предприятия, остающиеся без изменений: 

Промышленные предприятия: ЗАО, Завод Металлоконструкций, Рыбопромысловая компания. 

Коммунально-складские организации: ГУП "Астеп", ООО "Инвест-строй", Астр. морской рыбный порт ГУППП, ООО МКПФ "Техсервис" АТЦ

Интенсификация производства:

Промышленные предприятия: ЗАО ССЗ им. Ленина, ОАО "Астраханский корабел".

Южный промышленный район:

Существующие предприятия, остающиеся без изменений: 

Промышленные предприятия: территория астраханского тепловозоремонтного завода, ДЗАО "Завод железобетонных конструкций-2", Завод кузнечно-прессового оборудования "АКМА", ООО "ТЗС", ФГУП "Фармацевтическая фабрика", территория ТЭЦ-2, 

Коммунально-складские организации: МУП "Спецавтохозяйство по уборке г. Астрахани", АТП "Автотранстехсервис", ООО база стоянки флота и автотранспорта  ФГУ "Севкаспрыбвод", филиал комплексной механизации ремонтно-строительных работ, Астраханская механизированная дистанция погрузочно-разгрузочных работ.

К выносу предлагаются: 

Промышленные предприятия: пивобезалкогольный комбинат "АЛКО", ОАО "Табачная фабрика", ОАО "Лакокрасочный завод", пищевой комбинат "Астраханский", 

Коммунально-складские организации: часть коммунальных предприятий (овощехранилище).

Межболдинский планировочный район:

Существующие предприятия, остающиеся без изменений: 

Промышленные предприятия: ФГУП "Астраханский судоремонтный завод ВМФ", ОАО СРЗ "Первомайский", ОАО 

Коммунально-складские организации: "Волгоградэнергоремонт", 

Интенсификация производства: 

Коммунально-складские организации: ОАО "Астраханьэнергоремонт"

Заболдинский планировочный район:

Существующие предприятия, остающиеся без изменений: 

Промышленные предприятия: ООО "Астраханский рис", ООО ПФК "Фармспирт".

Коммунально-складские организации: ООО ПКФ "Астраханьстекло", АПАТП-4, ООО Домостроительная компания "Астраханмонтажстрой", ООО Астраханский домостроительный комбинат "Газпром", ОАО "Астраханводстройснаб".

Северный Трусовский планировочный район: 

К выносу предлагаются: 

Промышленные предприятия: ОАО ПКФ "Астрыбтара", ОАО "Астраханьбумпром"

Коммунально-складские организации: ООО "Астраханский зерновой терминал".

Существующие предприятия, остающиеся без изменений:

Промышленные предприятия: РТП "Нимет", ОАО ЭКФ "Сладости Астрахани", ООО "Трусовский хлебозавод", ООО ПКФ "Астрахим", ОАО "Деревообрабатывающий комбинат", ООО "ПО "Железобетон"", ТЭЦ-Северная, ОАО "Экспериментально- механический завод", ДЗАО "Деревообрабатывающий завод", ООО "Силикат" ПК, ООО "Шторм", ОАО "Сапожок"

Коммунально-складские организации: Мостостроительный отряд № 83, ООО ПКФ "Густера-3", ООО ПКФ "Густера-2", нефтесклад ООО ПКФ "Грап", ОАО "Союз-телефонстрой", ОАО "Астраханский порт".

Южный Трусовский планировочный район: 

Существующие предприятия, остающиеся без изменений: 

Промышленные предприятия: ОАО "Астраханская мебельная фабрика Местпрома", 

Коммунально-складские организации: АПАП-3, ООО СК "Ростюгстрой", "Северо-Каспийское морское пароходство", ОАО "Астраханский порт", нефтебаза №5, ОАО "Астраханьвторцветмет",
Интенсификация производства: 

Промышленные предприятия: ОАО "Волготанкер", ООО "ССРЗ им. 3-го интернационала".

11. ПРОЕКТНЫЕ ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО ФОРМИРОВАНИЮ ЭКОЛОГИЧЕСКОГО КАРКАСА ГОРОДА. ОРГАНИЗАЦИЯ СИСТЕМЫ ЗЕЛЕНЫХ НАСАЖДЕНИЙ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ 
 Задачей проекта является целостное формирование непрерывной системы зеленых насаждений и сохранение исторической планировочной структуры, ориентированной на основные городские доминанты – реку Волгу, Царев, Кутум, Прямая Болда, Кривая Болда, канал I мая.

Для  дальнейшего развития  планировочной структуры общегородских зеленых насаждений предлагается:

· архитектурно-планировочными методами восстановить пространственную непрерывность природного комплекса путем формирования разветвленной системы зеленых «связок», объединяющих отдельные территории города с водными объектами, сохранить островные и полуостровные лесные массивы;

· сформировать чередованием парков и водоохранных зон экологические коридоры по долинам рек;

· в районах капитальной реконструкции (Центральный, Зацаревский, Завокзальный планировочные районы) сохранять и благоустраивать существующие и организовывать новые объекты насаждений общего пользования;

· организация зеленых зон вокруг общественных центров во всех районах города;

· методами озеленения подчеркивать восстанавливаемую историческую планировку и усиливать ландшафтные доминанты; 

· сохранить существующие видовые точки панорамного восприятия окружающих ландшафтов вдоль береговой линии и вблизи нее; 

· средствами ландшафтного дизайна изменить не только облик, но и экологическую ситуацию в целом на многих   бывших (реконструируемых) промышленных и транспортных территориях;


· организация лесопарка на основе  городских лесов с частичным включением территорий в общегородскую парковую зону общего пользования;

· законодательно утвердить природоохранный статус  островам Городскому, Обливному, лесонасаждениям и пойменной территории левого берега Волги, существующим паркам общегородского значения как неприкосновенному фонду благополучия следующих поколений;

Проектируемые новые районы  севернее р.Кривой Болды,  новый Заболдинский  район за городской чертой,  находятся  в контактной зоне природно-ландшафтного и урбанизированного каркаса, где предусматривается формирование зон с пониженной плотностью застройки с преобладанием открытых озелененных пространств.

Решениями Генерального плана зеленые насаждения общего пользования (з.н.о.п.) увеличиваются на  1082,5 га, что составит на расчетный срок 1262,0 га вместе с сохраняемыми (179,5га.) существующими з.н.о.п.. или   25 м2/чел., что превышает норматив и возможно достигнуть,  включив городские леса в объекты зеленых насаждений общего пользования. Это сохранит городские леса и благоприятно скажется на общегородской экологической обстановке. 

Зеленые насаждения общего пользования без учета лесопарка (64,0га.) и дендропарка (10,0га.) на расчетный срок должны составлять 1188,0га. или 23,5 м2/чел..

Для правого берега   з.н.о.п. увеличиваются на 244,0 га. (с учетом дендропарка) и составит с сохраняемыми з.н.о.п. 274,9 га. на расчетный срок 24  м2/чел., что превышает  норматив.

Для левого берега с исторической застройкой за счет нового Межболдинского и Заболдинского районов, на месте реконструкции ветхого жилья з.н.о.п. увеличатся на 838,5 га.( с учетом лесопарка). Вместе с существующими – 987,1 , что соответствует 25 м2/чел.

Проектом предлагается придать природоохранный статус всем паркам общего пользования, проектируемым лесопаркам, как неприкосновенному фонду для следующих поколений горожан.

Особое внимание в проекте уделено проблеме организации детских парков. По нормативу (0,5 м2/чел) городу требуется не менее 25,3 га детских парков. В настоящее время для детей города нет специализированных общегородских парков. Проектом предлагается организация следующих детских (семейных) парков:
Список проектируемых в городе Детских парков (га.):

1. Район ул. 4-аяКотельная на р.Царев 

   – 5,5     Зацаревский район

2. По ул Староверова



    – 4,0    Межболдинский район

3. Районе ул.Краматорской в новой застройке
    – 6,0    Заболдинский район

4. В створе Кирикилинского моста                             - 2,5             « - «

5. Районный  в створе  ул.Механошена-Бумажный   -5,0   Северный Трусовский

6. Микрорайонный ул.Бондарная


       -6,0

« - «

7. На ул.Измаильская



       -1,5    Южный Трусовский

Итого:




        30,5

Особое место занимает предлагаемый проектом Детский зоопарк регионального значения на юго-востоке Межболдинского района. Площадь парка 42,0га с включением многочисленных прудов и выходом на берег р.Прямая Болда. 
Общегородские парки

Городской парк на о.Болдинский (Обливной) проектируется с зонами отдыха на воде и историко-этнографической площадкой для массовых гуляний. Территория о.Пролетарский передается для формирования комплексного пейзажного парка, обслуживающего посетителей реабилитационного центра областного значения.

На полуострове Зацаревском проектируется организация клуба «Юных моряков» с озеленением прибрежной водоохраной зоны и формирование набережной.

В исторически сложившейся застройке Центрального, Завокзального районов возможно только мелкоконтурная организация зеленых насаждений и организация небольших зеленых зон на перепрофилируемых территориях, сносе ветхого жилья, а также организации водоохранных зон с максимальной расчисткой пойменных территорий.  В излучине р.Царев методами ландшафтного дизайна можно эффектно оформить общегородской «Центр семейного досуга» с организацией выставочного парка ландшафтно-декоративного искусства с прогулочной набережной, фонтанами и малыми архитектурными формами.
В исторических районах необходимо проводить реконструкцию промышленных территорий и ветхого фонда.

Особое место в общей системе озеленения города предоставляется Межболдинскому планировочному району. Здесь находятся основные массивы городских лесов. На их основе проектными решениями формируется северная рекреационная зона с благоустроенными пляжами и общегородской лесопарк, соединенный с парковой зоной баз отдыха «Восход» и «Энергетик». На юго-востоке района формируется обширная многофункциональная зеленая зона, состоящая из Ботанического сада, Детского зоопарка и молодежного парка с площадками для роллеров и скейтбордистов. 
Район Заболденский, расположенный между рекой Кривая Болда  и полотном железной дороги, предлагается  формировать как «экофлэт» с внедрением всех современных инженерных технологий, включением в жилую застройку многочисленных каналов, организацией набережных, повышенным процентом озелененных пространств, организацией доминант на подсыпке, пейзажных видовых площадок и т.д. В излучине реки формируется яхт-клуб и гидропарк общегородского значения. В районе ерика Сенной и ж/д насыпью проектируется гольф клуб с лугопарком. Для комфортности проживания в этом районе соблюдена пропорция застроенных и  природных территорий, так при проектируемой численности района – 38,9тыс.чел и площади района 247,1га. в архитектурное пространство включено 162га. природных территорий, что составляет 39,0 % площади (норматив 40%) и гарантирует более 40м2/чел.

Визитной карточкой города, наравне с историческим ансамблем Кремля, может стать реализация идеи организации на севере за городской чертой нового Заболденского западного района с крупной жилой и общественной зоной – Ассамблеи Прикаспийских стран, студенческого городка и площадками гипермаркетов. Пять жилых образований, оформленных в национальных традициях,  должны подчеркивать свою индивидуальность зелеными насаждениями различного функционального значения. Этот район больших архитектурно-планировочных возможностей и ландшафтного дизайна. Высокий ранг территории требует организации дворцового паркового решения озелененных пространств. Водно-спортивная зона и гребной канал - оформления набережных и пешеходных зон.  

В Центральном планировочном районе проектом предусмотрено, с учетом существующих,  257,9га проектных зеленых насаждений, что составит 28,2% от площади района и позволит улучшить общую экологическую обстановку. Насаждения составят 5,4 м2/чел. (вместе с парком на о.Городском 18,4 м2/чел ). Исторически сложившаяся планировочная структура не позволяет довести уровень зеленых насаждений до нормативных показателей.

В Завокзальном планировочном районе з.н.о.п. составят на расчетный срок 143,4га или 27% площади района (14,6 м2/чел.). Благодаря исторически сложившейся плотной застройке и промышленным зонам, Завокзальный  и Центральный районы наименее обеспеченны по балансу зеленых насаждений.

Зацаревский район проектными решениями на расчетный срок обеспечен зелеными насаждениями соответственно нормативным требованиям – 157,3га – 40% площади и составит 25м2/чел.

Трусовский северный и южный районы  на расчетный срок должны иметь 274,9 га. з.н.о.п., что составит 26% площади и 24м2/чел. В районе ул. Химиков- ул.Магистральной- ул.Кисловодской- ул.Львовская формируется значительная зеленая зона, находящаяся в зоне подлета военного аэродрома. Здесь проектируется городской дендропарк, районный парк и красочный спуск к набережной р.Волга. В Трусовском северном районе з.н.о.п. составят 24,8 м2/чел.

Трусовский южный район представляет обширную территорию, занятую санитарно защитными зонами промышленных предприятий, коммунальных зон и кладбищ. Здесь наименьшее количество жилой застройки с наименьшей для города численностью населения 31,9тыс чел, что соответственно уменьшает количество объектов з.н.о.п. и составляет 23 м2/чел. В целом для правобережного Трусовского района общее количество зеленых насаждений общего пользования составит 24,3 м2/чел.  

Организация крупных объектов озеленения общегородского значения возможна благодаря сохранности городских лесов площадью 531,0 га (292,0га покрыты лесом). Считаем необходимым включить леса в парковые зеленые насаждения общего пользования с организацией лесопарка в Межболдинском планировочном районе. 

Каркасом предложенной проектом системы озеленения являются все имеющиеся в городской черте водотоки и прибрежная зона р.Волги. В соответствии с ландшафтно-градоэкологическим анализом территории, прибрежные зоны городских рек максимально расчищаются и озеленяются, что согласуется с основными экологическими и водоохранными требованиями. Площадь водоохранных зон в городской черте составит 100,0га. 

12. ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД. ПРОЕКТНЫЕ РЕШЕНИЯ ПО ЖИЛИЩНОМУ СТРОИТЕЛЬСТВУ

12.1. Существующее положение

Жилищный фонд города по оценкам на 01.01 2005 г. составил 9965,4 тыс. м2, увеличившись по сравнению с 1998 г. на 1162,7 тыс. м2 или 13,5 %.

Средняя жилищная обеспеченность составила 19,9 м2/чел., повысившись по сравнению с 1998 г. на 1,7 м2/чел. 

Для сравнения, по России средняя жилищная обеспеченность 20 м2/чел., в то время как в зарубежных странах она составляет в расчете на одного человека: в Великобритании – 27 м2, Франции – 36 м2, ФРГ – 45 м2, Швеции – 44 м2, США – 63 м2, при показателях благоустройства, составляющих 88-99%, которые значительно превышают как среднероссийские, так и показатели по Астраханской области. Уровень средней жилищной обеспеченности в Астраханской области составляет около 18 м2/чел., что значительно ниже российского показателя, и даже не находится в тренде регионов Южного Федерального округа.

Анализ динамики жилищного фонда показал стабильный рост.
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Ускоренное наращивание жилищного фонда происходит как за счет нового строительства, так и из-за низких темпов сноса ветхого фонда.

Так, за 1998-2005 гг. в городе построено свыше 2500 тыс. м2, что составляет 26% всего жилищного фонда города. Несмотря на это, удельный вес ветхого и аварийного фонда за эти годы сократился всего на 2%, так как старение и выбытие жилищного фонда происходят более высокими темпами, нежели рост ввода нового жилья.

Таким образом, капитальный жилищный фонд составляет около 80%, остальные 20% приходятся на дома смешанные, деревянные и прочие.

Около 40% жилищного фонда составляют малоэтажные дома. Большинство из них деревянные, глинобитные и камышитовые.

Многоэтажный жилищной фонд представлен в основном 4-х и 5-ти этажными домами. Дома повышенной этажности начали строить только в начале 80-х годов, их доля незначительна.

Продолжает развиваться индивидуальное строительство, под которое без ограничения отводятся земельные участки (рост индивидуального строительства в 2003 г. по сравнению с предыдущим годом составил 110,9%).

Основными площадками размещения многоэтажного строительства были микрорайоны «Никитинский бугор» и «Бабаевского», юго-восточный микрорайон № 3, по улицам С. Перовской, Куликова, Б. Алексеева, Сен-Симона, Ахшарумова, Медиков, Савушкина.

Основные направления жилищного строительства – завершение строительства домов с превышением нормативных сроков, в том числе «долгостроев»; выход на площадки со сносом, в целях реализации программы ликвидации ветхого и аварийного жилищного фонда. 

12.2. Территориальные ресурсы для нового жилищного строительства

В проекте выделены основные жилые зоны города:

· преимущественно многоэтажного многоцелевого назначения;

· преимущественно малоэтажной застройки без участков;

· усадебной застройки с участками 8-10 соток

Под многоцелевым назначением подразумевается зона, в которой расположены, помимо жилья, предприятия обслуживания и коммерческо-деловые объекты.

Для размещения нового жилищного строительства потребуется 691,9 га свободных территорий и 1769,4 га реконструируемых территорий на расчетный срок.
Территориальные ресурсы в пределах действующей городской черты

В пределах действующей городской черты в качестве потенциальных для жилищного строительства площадок рассматривались территории, благополучные в экологическом отношении и свободные в настоящее время от застройки (пустыри, неиспользуемые земли), расположенные вблизи селитебных зон. Такие территории – левый берег Волги и северо-восточные территории.

Следующую группу потенциальных ресурсов для жилищного строительства и объектов социальной инфраструктуры составляют существующие жилые районы, требующие завершения градостроительного формирования и имеющие возможности для выборочного нового строительства. Данные площадки расположены практически во всех районах города.

Значительный ресурс составляют городские районы, имеющие большие по площади территории, занятые достаточно ветхим и неблагоустроенным фондом, но расположенные в выгодных с градостроительной точки зрения районах города – в Ленинском районе, в Советском районе, в восточной части Кировского района, в Межболдинском районе.

Возможность градостроительной реконструкции этих территорий связана с необходимостью выноса ряда предприятий, ликвидацией санитарно-защитных зон и преобразований этих зон.

Значительный потенциал для реконструкции и выборочного нового строительства имеют центральное ядро и исторические районы Астрахани. Их реконструкция требует сохранения всех элементов культурного наследия города и следование градостроительным регламентам исторических зон Астрахани.
Территориальные ресурсы за городской чертой:

Значительные территориальные ресурсы Астрахань имеет на правом берегу Волги. Потенциальная градостроительная ценность территорий возрастает в связи с завершением западного участка окружной автомобильной дороги и предлагаемой новой транспортной связи с левого берега и строительства моста. Эти территории рассматриваются в качестве резервных, учитывая, что в пределах расчетного срока город не достигнет порогового состояния, которое потребует перехода на другой берег. Анализ показал, что правобережные территории целесообразно рассматривать как потенциал для территориального развития Астрахани.
12.3. Проектные решения

Прогноз жилищной обеспеченности в зависимости от типа жилья

	№

п/п
	Тип жилья
	Жилищная обеспеченность (м2/чел)

	Многоэтажные многоквартирные дома

	1
	жилье повышенной комфортности
	40-50

	2
	Жилье эконом класса
	30-35

	Коттеджный, малоэтажный фонд:

	3
	жилье повышенной комфортности
	50 и более

	4
	Жилье эконом класса
	35-40

	5
	Социальное жилье
	18-20


Исходя из предположительной структуры рыночного спроса и потребности в социальном жилье, жилищный фонд города к концу расчетного срока запланировано увеличить до 17 001,1 тыс. м2 общей площади, что превышает современный показатель в 1,7 раз. В среднем жилищная обеспеченность составит 33,5 м2/чел., что близко к проектным показателям жилищной обеспеченности крупнейших городов России и современных европейских стран.

Проектом в период с 2005 по 2025 год предусматривается жилищное строительство в размере 8285 тыс. м2, при среднегодовом объеме жилищного строительства порядка 370-400 тыс. м2 в год, что является достаточно реалистическим прогнозом, исходя из современных объемов строительства порядка 500-550 тыс. м2 в год.

В то же время, как было сказано выше, ветхий и аварийный жилищный фонд города составляет 1842,75 тыс. м2 или 18,9% от общего жилищного фонда. В нем проживает свыше 88 тыс. человек (18,5% населения). Следовательно, самой острой проблемой городских властей является ликвидация ветхого жилья и, как следствие, переселение людей проживающих в нем. 

Расчет потребности в территориях под новое жилищное строительство.

	№п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Исх. год
	I очередь
	Расчетный срок

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Жилой фонд
	тыс. м2
	9965,4
	12488,0
	17001,4

	2
	Население
	тыс. чел
	501,3
	495
	506

	3
	Жилищная обеспеченность
	м2/чел
	19,9
	25,2
	33,5

	4
	Убыль жилого фонда
	тыс. м2
	–
	603,2
	1249,4

	5
	Сохраняемый фонд
	тыс. м2
	–
	9362,2
	8716

	6
	Новое жилищное строительство
	тыс. м2
	–
	3125,9
	8285,4

	7
	Среднегодовой объем строительства
	тыс. м2
	550
	315
	420

	8
	Многоэтажное (всего)
	тыс. м2
	–
	2590,5
	5456

	9
	-«-
	%
	–
	83
	66

	10
	Малоэтажное
	тыс. м2
	–
	473,1
	1479,3

	11
	-«-
	%
	–
	15
	18

	12
	Коттеджное, усадебное
	тыс. м2
	–
	62,3
	1350,1

	13
	-«-
	%
	–
	2
	16

	14
	Средняя плотность для многоэтажного жилого фонда жил. фонда (5эт. и выше)
	м2/га
	–
	5600
	5700

	15
	Потребность в территориях для многоэтажного жилищного строительства
	Га
	–
	465
	954

	16
	Плотность малоэтажной застройки
	м2/га
	–
	3700
	3500

	17
	Потребность в территориях для малоэтажного многоквартирного строительства
	Га
	–
	128
	421

	18
	Плотность жилого фонда коттеджной застройки
	м2/га
	–
	1250
	1260

	19
	Потребность в территориях для коттеджной застройки
	Га
	–
	50
	1068,5

	20
	Всего потребность в территориях для размещения жилищного строительства
	Га
	–
	643 (~640)
	2443,5 (~2445)


Размещение нового жилищного строительства предусматривается как на свободных территориях, так и в сложившейся селитебной части города, за счет уплотнения существующей застройки, проведения комплексной реконструкции жилых территорий со сносом  преимущественно малоэтажного ветхого фонда, а также изменения функционального использования промышленных территорий, расположенных в центральной части города, трансформации садоводств в жилые образования с развитой инфраструктурой.

Некоторое снижение годовых объемов жилищного строительства произойдет за счет перераспределения доли строительства жилых и общественных зданий, в пользу последних.

Территории жилищного строительства на I очередь и расчетный срок по планировочным районам

	Название планировочного района
	Сущ. положение, (тер. га)
	I очередь освоения
	Проектное решение на р/с, 2025

	
	
	Сущ. сохр., (га)
	Под новое строит-во,  (га)
	Тер. На

 I очередь, (га)
	Сущ. сохр.,

(га)
	Под новое строит-во, 
(га)
	Тер. на расчетный срок, (га)

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	Центральный

	Всего
	912,8  
	597,8  
	282.9
	880,7  
	597,8  
	303,2  
	901,0

	в том числе:
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	– многоэтажная (5 эт. и выше)
	469,8  
	446,3  
	155,0
	601,3
	446,3  
	175,3
	621,6

	– малоэтажная (2-4 этажа)
	157,1  
	133,5  
	127,9  
	261,4
	133,5  
	127,9
	261,4

	– усадебная (1-2 этажа)
	285,9  
	18,0  
	0,0  
	18,0
	18,0  
	0,0
	18,0  

	Завокзальный

	Всего
	527,0  
	527,0  
	175,0  
	702,0  
	485,83  
	382,77  
	868,60  

	в том числе:
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	– многоэтажная (5 эт. и выше)
	230,6  
	230,6  
	175,0  
	405,6  
	219,07  
	212,03  
	431,10  

	– малоэтажная (2-4 этажа)
	41,0  
	41,0  
	0,0  
	41,0  
	36,90  
	104,00
	140,90  

	– усадебная (1-2 этажа)
	255,4  
	255,4  
	0,0  
	255,4  
	229,86  
	66,74
	296,60  

	Зацаревский 

	Всего
	409,8  
	409,8  
	0,0  
	409,8  
	355,12
	338,28 
	693,4  

	в том числе:
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	– многоэтажная (5 эт. и выше)
	37,9  
	37,9  
	0,0  
	37,9  
	34,11  
	164,89  
	199,00

	– малоэтажная (2-4 этажа)
	61,9  
	61,9  
	0,0  
	61,9  
	55,71  
	73,39  
	129,1

	– усадебная (1-2 этажа)
	310,0  
	310,0  
	0,0  
	310,0  
	265,3
	100,0  
	365,30

	Межболдинский

	Всего
	401,8  
	401,8  
	75,0  
	476,8  
	358,86  
	487,14  
	846,0  

	в том числе:
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	– многоэтажная (5 эт.и выше)
	7,5  
	7,5  
	75,0  
	82,5  
	7,5  
	83,30
	90,8

	– малоэтажная (2-4 этажа)
	3,9  
	3,9  
	0,0  
	3,9  
	3,9  
	6,1  
	10,0  

	Название планировочного района
	Сущ. положение, (тер. га)
	I очередь освоения
	Проектное решение на р/с, 2025

	
	
	Сущ. сохр., (га)
	Под новое строит-во,  (га)
	
	Сущ. сохр., (га)
	Под новое строит-во,  (га)
	

	1
	2
	3
	4
	1
	2
	3
	4

	– усадебная (1-2 этажа)
	390,4  
	390,4  
	0,0  
	390,4  
	347,46  
	397,74  
	745,2

	Заболдинский

	Всего
	247,1  
	247,1  
	30,0  
	271,1  
	247,1  
	236,6  
	483,7  

	в том числе:
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	– многоэтажная (5 эт. и выше)
	67,4  
	67,4  
	20,0  
	87,4  
	67,4  
	137,4
	204,8

	– малоэтажная (2-4 этажа)
	12,8  
	12,8  
	0,0  
	12,8  
	12,8  
	9,9  
	22,7  

	– усадебная (1-2 этажа)
	166,9  
	166,9  
	10,0  
	176,9
	166,9 
	89,3
	256,2

	Трусовский северный

	Всего
	689,3  
	689,3  
	60,0  
	749,3  
	668,57  
	386,13
	1 054,70  

	в том числе:
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	– многоэтажная (5 эт. и выше)
	132,0  
	132,0  
	40,0  
	172,0  
	118,80  
	174,8
	293,6

	– малоэтажная (2-4 этажа)
	75,3  
	75,3  
	0,0  
	75,3  
	67,77  
	12,23  
	80,0

	– усадебная (1-2 этажа)
	482,0  
	482,0  
	20,0  
	502,0  
	482,0  
	199,10
	681,10

	Трусовский южный

	Всего
	389,3  
	389,3  
	20,0  
	409,3  
	221,61  
	309,39  
	531,0  

	в том числе:
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	– многоэтажная (5 эт. и выше)
	45,8  
	45,8  
	0,0  
	45,8  
	43,51  
	6,49  
	50,0  

	– малоэтажная (2-4 этажа)
	78,6  
	78,6  
	0,0  
	78,6  
	26,2  
	87,3  
	113,5  

	– усадебная (1-2 этажа)
	264,9  
	264,9  
	20,0  
	284,9  
	151,9  
	215,6  
	367,5  

	Астрахань

	Всего
	3 577,1  
	3 262,1  
	642,9
	3 905,0  
	2934,93
	2443,47
	5378,40

	в том числе:
	 
	 
	 
	 
	
	
	

	– многоэтажная (5 эт. и выше)
	991,0  
	967,5  
	465,0
	1432,5
	936,7
	954,20
	1890,90

	– малоэтажная (2-4 этажа)
	430,6  
	407,0  
	127,9
	534,9
	336,82
	420,79
	757,60

	– усадебная (1-2 этажа)
	2 155,5  
	1 887,6  
	50,0  
	1937,6
	1661,42
	1068,48
	2729,90


Объемы жилищного строительства на I очередь и расчетный срок по планировочным районам

	Название планировочного района
	Сущ. положение (2005 г.), S Жилья, тыс. м2
	I очередь освоения
	Проектное решение на р/с, 2025

	
	
	S жилья сущ. сохр., тыс. м2
	S жилья проектное, тыс. м2
	S жилья на I очередь, тыс. м2
	S жилья сущ. сохр., тыс. м2
	S жилья проектное, тыс. м2
	S жилья, тыс. м2

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	Центральный

	Всего
	3 828,9  
	3 225,7  
	1 412,4  
	4 638,1  
	3 301,5
	1572,7
	4874,2

	в том числе:
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	– многоэтажная (5 эт. и выше)
	2 818,8  
	2 704,6
	939,3  
	3643,9
	2 767,1  
	1086,8  
	3853,9

	– малоэтажная (2-4 этажа)
	581,3  
	494,1  
	473,1
	967,2
	507,4
	485,9
	993,3

	– усадебная (1-2 этажа)
	428,9  
	27,0  
	0,0  
	27,0  
	27,0  
	0,0  
	27,0  

	Завокзальный

	Всего
	1 818,0  
	1 818,0  
	916,7  
	2 734,7  
	1 748,24
	1704,28
	3452,5

	в том числе:
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	– многоэтажная (5 эт. и выше)
	1 291,4  
	1 291,4  
	916,7  
	2 208,1
	1 270,61  
	1 229,77
	2 500,4

	– малоэтажная (2-4 этажа)
	143,5  
	143,5  
	0,0  
	143,5  
	132,84  
	374,4
	507,2

	– усадебная (1-2 этажа)
	383,1  
	383,1  
	0,0  
	383,1  
	344,79  
	100,11
	444,9

	Зацаревский

	Всего
	804,0  
	804,0  
	0,0  
	804,0  
	612,33
	1338,23
	1950,6

	в том числе:
	 
	 
	 
	 
	
	
	

	– многоэтажная (5 эт. и выше)
	212,2  
	212,2  
	0,0  
	212,2  
	197,84  
	956,36
	1154,2

	– малоэтажная (2-4 этажа)
	204,3  
	204,3  
	0,0  
	204,3  
	194,99
	256,87
	451,9

	– усадебная (1-2 этажа)
	387,5  
	387,5  
	0,0  
	387,5  
	219,5  
	125,0  
	344,5  

	Межболдинский

	Всего
	542,5  
	542,5  
	412,5  
	955,0  
	489,58  
	984,4
	1474,0

	в том числе:
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	– многоэтажная (5 эт.и выше)
	41,3  
	41,3  
	412,5  
	453,8  
	42,0
	466,48
	508,5

	– малоэтажная (2-4 этажа)
	13,3  
	13,3  
	0,0  
	13,3  
	13,26  
	20,74  
	34,0  

	– усадебная (1-2 этажа)
	488,0  
	488,0  
	0,0  
	488,0  
	434,3  
	497,18
	931,5

	Заболдинский 

	Всего
	621,6  
	621,6  
	122,5  
	744,1  
	621,89  
	900,24  
	1522,1

	в том числе:
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


	Название планировочного района
	Сущ. положение (2005 г.), S Жилья, тыс. м2
	I очередь освоения
	Проектное решение на р/с, 2025

	
	
	S жилья сущ. сохр., тыс. м2
	S жилья проектное, тыс. м2
	
	
	S жилья сущ. сохр., тыс. м2
	S жилья проектное, тыс. м2

	1
	2
	3
	4
	1
	2
	3
	4

	– многоэтажная (5 эт. и выше)
	370,7  
	370,7  
	110,0  
	480,7  
	370,7  
	755,7
	1126,4

	– малоэтажная (2-4 этажа)
	42,2  
	42,2  
	0,0  
	42,2  
	42,56  
	32,92
	75,5  

	– усадебная (1-2 этажа)
	208,6  
	208,6  
	12,5  
	221,1 
	208,63  
	111,63
	320,3

	Трусовский северный

	Всего
	1 535,5  
	1 535,5  
	237,0  
	1 772,5  
	1 442,23  
	1 213,23  
	2655,5  

	в том числе:
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	– многоэтажная (5 эт. и выше)
	699,6  
	699,6  
	212,0  
	911,6  
	629,64  
	926,44
	1556,1

	– малоэтажная (2-4 этажа)
	233,4  
	233,4  
	0,0  
	233,4  
	210,09  
	37,9  
	248,0

	– усадебная (1-2 этажа)
	602,5  
	602,5  
	25,0  
	627,5
	602,5  
	248,88
	851,4

	Трусовский южный

	Всего
	814,9  
	814,9  
	24,8  
	839,7 
	500,2  
	572,4  
	1 072,6  

	в том числе:
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	– многоэтажная (5 эт. и выше)
	242,7  
	242,7  
	0,0  
	242,7  
	230,6  
	34,4  
	265,0  

	– малоэтажная (2-4 этажа)
	243,7  
	243,7  
	0,0  
	243,7  
	81,2  
	270,6  
	351,9  

	– усадебная (1-2 этажа)
	328,5  
	328,5  
	24,8  
	353,3  
	188,4  
	267,3  
	455,7  

	Астрахань

	Всего
	9 965,4  
	9362,1
	3125,9
	12488,0
	8715,99
	8285,43
	17001,4

	в том числе:
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	– многоэтажная (5 эт. и выше)
	5 676,7  
	5 562,5
	2 590,5  
	8153,0
	5 508,51
	5455,95
	10964,5

	– малоэтажная (2-4 этажа)
	1 461,6  
	1 374,4  
	473,1
	1847,54
	1 182,39
	1 479,35
	2 661,7

	– усадебная (1-2 этажа)
	2 827,1  
	2 425,2 
	62,3  
	2 487,5 
	2 025,09  
	1 350,13
	3 375,2


Расселение населения на I очередь и расчетный срок по планировочный районам

	Название планировочного района
	Сущ. положение, (тыс. чел.)
	I очередь освоения
	Проектное решение на р/с, 2025

	
	
	Сущ. сохр., (тыс. чел.)
	В новом строит-ве,  (тыс. чел.)
	На

 I очередь, (тыс. чел.)
	Сущ. сохр.,

(тыс. чел.)
	В новом строит-ве,  (тыс. чел.)
	На расчетный срок, 

(тыс. чел.)

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	Центральный

	Всего
	192,6
	127,1
	55,6
	182,7
	98,3
	46,8
	145,1

	в том числе:
	
	
	
	
	
	
	

	– многоэтажная (5 эт. и выше)
	141,8
	1056
	37,0
	1403,5
	82,4
	32,3
	114,7

	– малоэтажная (2-4 этажа)
	29,2
	19,5
	18,6
	38,1
	15,1
	14,5
	29,6

	– усадебная (1-2 этажа)
	21,6
	1,1
	0,0
	1,1
	0,8
	0,0
	0,8

	Завокзальный

	Всего
	91,4
	71,6
	36,1
	107,7
	52,03
	50,72
	102,75

	в том числе:
	
	
	
	
	
	
	

	– многоэтажная (5 эт. и выше)
	65,0
	50,9
	36,1
	87,0
	37,82
	36,60
	74,42

	– малоэтажная (2-4 этажа)
	7,2
	5,7
	0,0
	5,7
	3,95
	11,14
	15,09

	– усадебная (1-2 этажа)
	19,3
	15,1
	0,0
	15,1
	10,26
	2,98
	13,24

	Зацаревский

	Всего
	40,4
	32,6
	0,0
	32,6
	17,79
	43,78
	61,6

	в том числе:
	
	
	
	
	
	
	

	– многоэтажная (5 эт. и выше)
	10,7
	8,6
	0,0
	8,6
	5,79
	27,97
	33,8

	– малоэтажная (2-4 этажа)
	10,3
	8,3
	0,0
	8,3
	5,47
	12,09
	17,6

	– усадебная (1-2 этажа)
	19,5
	15,7
	0,0
	15,7
	6,53
	3,72
	10,3

	Межболдинский

	Всего
	27,3
	21,4
	16,2
	37,6
	14,57
	29,30
	43,9

	в том числе:
	
	
	
	
	
	
	

	– многоэтажная (5 эт. и выше)
	2,1
	1,62
	16,25
	17,87
	1,25
	13,88
	15,1

	– малоэтажная (2-4 этажа)
	0,7
	0,5
	0,0
	0,5
	0,39
	0,62
	1,0

	– усадебная (1-2 этажа)
	24,5
	19,2
	0,0
	19,2
	12,93
	14,80
	27,7


	Название планировочного района
	Сущ. положение, (тыс. чел.)
	I очередь освоения
	Проектное решение на р/с, 2025

	
	
	Сущ. сохр., (тыс. чел.)
	В новом строит-ве,  (тыс. чел.)
	На

 I очередь, (тыс. чел.)
	Сущ. сохр., (тыс. чел.)
	В новом строит-ве,  (тыс. чел.)
	На расчетный срок, 

(тыс. чел.)

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	Заболдинский

	Всего
	31,3
	22,8
	4,8
	27,6
	18,51
	26,79
	45,3

	в том числе:
	
	
	
	
	
	
	

	– многоэтажная (5 эт. и выше)
	18,6
	13,6
	4,3
	17,9
	11,03
	22,49
	33,52

	– малоэтажная (2-4 этажа)
	2,1
	1,5
	0,0
	1,5
	1,27
	0,98
	2,25

	– усадебная (1-2 этажа)
	10,5
	7,65
	0,5
	8,1
	6,21
	3,32
	9,53

	Трусовский северный

	Всего
	77,2
	60,5
	9,3
	69,8
	42,92
	36,11
	79

	в том числе:
	
	
	
	
	
	
	

	– многоэтажная (5 эт. и выше)
	35,2
	27,6
	8,3
	35,9
	18,74
	27,57
	46,3

	– малоэтажная (2-4 этажа)
	11,7
	9,2
	0,0
	9,2
	6,25
	1,13
	7,4

	– усадебная (1-2 этажа)
	30,3
	23,72
	1,0
	24,72
	17,93
	7,41
	25,3

	Трусовский южный

	Всего
	41,0
	36,0
	1,0
	37,0
	14,89
	17,03
	31,9

	в том числе:
	
	
	
	
	
	
	

	– многоэтажная (5 эт. и выше)
	12,2
	10,7
	0,0
	10,7
	6,86
	1,02
	7,9

	– малоэтажная (2-4 этажа)
	12,3
	10,8
	0,0
	10,8
	2,42
	8,05
	10,5

	– усадебная (1-2 этажа)
	16,5
	14,5
	1,0
	15,5
	5,61
	7,96
	13,6

	Астрахань

	Всего
	501,3
	371,9
	123,1
	495
	259,4
	246,6
	506,0

	в том числе:
	
	
	
	
	
	
	

	– многоэтажная (5 эт. и выше)
	285,5
	219,5
	102,0
	321,5
	163,94
	162,38
	326,3

	– малоэтажная (2-4 этажа)
	73,5
	55,4
	18,6
	74,1
	35,19
	44,03
	79,2

	– усадебная (1-2 этажа)
	142,2
	97,0
	2,45
	99,4
	60,27
	40,18
	100,5


Первоочередные мероприятия нового жилищного строительства 

Первоочередные мероприятия нового жилищного строительства  коснутся центральной части города в границах Центрального планировочного района, а так же территорий, выделенных городской программой переселения жителей из ветхого и аварийного жилья в новое в Завокзальном, Заболдинском, Межболдинском, Трусовском северном и южном планировочных районах.

Новое строительство в центральной части города предполагает уплотнение существующей многоэтажной застройки, а также реконструкцию и реновацию существующей усадебной и малоэтажной застройки с целью придания центру города законченного вида.

Генеральным планом предусматривается создание в центральной части города общественно-деловой многофункциональной зоны на части реконструируемых территорий. В соответствии с современными территориально-планировочными тенденциями развития городской среды уместно разместить подобные зоны и в городской периферии, например, в районе аэропорта, на берегах р. Волги, в центрах крупных жилых образований и т.д. 

Даже существующие объемы жилищного строительства в городе обеспечат принятую генеральным планом жилищную обеспеченность на уровне 25,2 м2  на первую очередь и 33,5 м2 на расчетный срок.

Проектом Генерального плана города предлагается дополнительное размещение усадебной застройки за городской чертой на территории в 330 га, позволит разместить свыше 20,0 тыс. человек при жилищной обеспеченности в 33,5 м2 , принятой в генеральном плане на расчетный срок.

Размещение жилой застройки и расселение населения за городской чертой

	Название планировочного района
	Существующее
	Проектное

	
	Тер. га
	Жилой фонд тыс м2
	Нас.  тыс.
	Тер. Га
	Жилой фонд тыс м2
	Нас. тыс.

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Заболдинский 

	Всего
	0,0  
	0,0  
	0,0  
	71,9  
	395,5  
	11,8  

	в том числе:
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	– многоэтажная (5 эт. и выше)
	0,0  
	0,0  
	0,0  
	71,9  
	395,5  
	11,8  

	– малоэтажная (2-4 этажа)
	0,0  
	0,0  
	0,0  
	0,0  
	0,0  
	0,0  

	– усадебная (1-2 этажа)
	0,0  
	0,0  
	0,0  
	0,0  
	0,0  
	0,0  

	Трусовский северный 

	Всего
	77,3  
	103,3  
	5,2  
	221,6  
	559,1  
	16,6  

	в том числе:
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	– многоэтажная (5 эт. и выше)
	0,0  
	0,0  
	0,0  
	68,0  
	360,4  
	10,7  

	– малоэтажная (2-4 этажа)
	3,6  
	11,2  
	0,6  
	3,6  
	11,2  
	0,3  

	– усадебная (1-2 этажа)
	73,7  
	92,1  
	4,6  
	150,0  
	187,5  
	5,6  

	Трусовский южный 

	Всего
	229,5  
	289,2  
	14,5  
	355,0  
	444,9  
	13,2  

	в том числе:
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	– многоэтажная (5 эт. и выше)
	0,0  
	0,0  
	0,0  
	0,0  
	0,0  
	0,0  

	– малоэтажная (2-4 этажа)
	2,5  
	7,8  
	0,4  
	2,5  
	7,8  
	0,2  

	– усадебная (1-2 этажа)
	227,0  
	281,5  
	14,1  
	352,5  
	437,1  
	13,0  


	Название планировочного района
	Существующее
	Проектное

	
	Тер. га
	Жилой фонд тыс м2
	Нас.  тыс
	Тер. га
	Жилой фонд тыс м2
	Нас.  тыс

	1
	2
	3
	1
	2
	3
	1

	Всего за городской чертой

	Всего
	306,8  
	392,5  
	19,7  
	648,5  
	1 399,4  
	41,6  

	в том числе:
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	– многоэтажная (5 эт. и выше)
	0,0  
	0,0  
	0,0  
	139,9  
	755,9  
	22,5  

	– малоэтажная (2-4 этажа)
	6,1  
	18,9  
	1,0  
	6,1  
	18,9  
	0,6  

	– усадебная (1-2 этажа)
	300,7  
	373,6  
	18,7  
	502,5  
	624,6  
	18,6  


13. СИСТЕМА КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ И ТЕРРИТОРИИ ОБЩЕСТВЕННОЙ ЗАСТРОЙКИ

Среди учреждений обслуживания можно выделить две категории организаций, а именно социально-значимые, где государственное регулирование по-прежнему остается определяющим и обеспечивает социальный минимум, установленный конституцией Российской Федерации. К этим учреждениям относятся два важнейших социальных блока  – медицинское обслуживание и связанный с ним комплекс физической культуры и спорта и культурно-образовательная сфера. А также виды обслуживания, большей частью перешедшие или переходящие на рыночные отношения. Это торговля, общественное питание, бытовое обслуживание, коммунальное хозяйство. Сюда же относятся учреждения здравоохранения, образования, культурно-просветительные и развлекательные учреждения, предоставляющие услуги сверх гарантированного минимума. Их развитие преимущественно происходит путем саморегуляции и определяется спросом и платежеспособностью населения.

Социальные нормативы потребности в учреждениях обслуживания рекомендованы к использованию при разработке плана инвестиционной деятельности по развитию социальной инфраструктуры на территории субъектов Российской Федерации.

Развитие других видов обслуживания – торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммунального хозяйства, перешедших или находящихся в стадии перехода на рыночные отношения, будут происходить по принципу сбалансированности спроса и предложения с учетом тех  функций, которые присущи городу. Задачей Генерального плана является выделение территорий общественной застройки в соответствии с планировочными решениями, их состав может меняться в зависимости от возникающей потребности в различных видах обслуживания. 

Принятая ранее организация ступенчатой системы обслуживания базировалась на жестком регламентировании набора и размещения учреждений культурно-бытового назначения. Это привело к обособленности жилых образований, их оторванности от наиболее посещаемых и интенсивно функционирующих мест отдыха, развлечений и проч., что вызывает определенный дискомфорт у населения. В настоящее время функции центра активно вторгаются в систему общественной зелени и жилой застройки. В данном проекте предлагается развитие уже начавшей формироваться ядерно-коммуникационной структуры построения системы культурно-бытового обслуживания, соответствующей принятому в проекте каркасу градостроительной системы, которая предполагает отказ от жесткого разграничения городских функций обслуживания и активно развивать многофункциональные комплексы, где обслуживающие и деловые учреждения, офисы, магазины, транспортные устройства совмещаются с жилой зоной. 
Система образования

Основные проблемы развития сферы образования:

1. Постоянное сокращение числа детских дошкольных учреждений (в основном ведомственной принадлежности) и общего количества мест в этих учреждениях при наличии очередей в ряде районов города.

2. Увеличение перегруженности дошкольных и школьных учреждений в ряде районов города.

3. Снижение показателей обеспеченности школьных мест общей площадью, в связи с несоответствием современным требованиям обустройства школ, построенных по старым типовым проектам.

4. Отставание сети учреждений дополнительного образования, досуговой и спортивной деятельности от потребностей населения.

5. Обветшание фонда детских учреждений и школ города.

6. Отставание строительства общеобразовательных учреждений от потребностей населения в районах нового жилищного строительства. 

Проектные решения

1. Строительство новых и реконструкция существующих учреждений образования с целью достижения 100%-ной обеспеченности населения социально гарантированным объемом бесплатного образования и воспитания в соответствии с нормативными документами.

2. Пересмотр нормативов в соответствии с современными требованиями, предъявляемыми к образовательным учреждениям и процессам образования.

3. Оптимизация распределения образовательных учреждений по территории города.

В проектный период, в связи с повышением уровня рождаемости, прогнозируется рост удельного веса детей в общей численности населения. Ожидается также некоторое увеличение процента охвата детей дошкольного возраста детскими учреждениями в связи с прогнозируемым ростом мест приложения женского труда. Исходя из этого, норматив для расчета потребности в детских дошкольных учреждениях к концу проектного периода составит порядка 60 мест на 1000 жителей.

Необходимое количество детских учреждений, которые будут размещены в районах нового жилищного строительства, должны быть небольшой вместимости, максимально приближены к месту проживания.
Сфера услуг и торговля

Основными проблемами состояния, размещения и функционирования предприятий потребительского рынка являются:

· дефицит магазинов массовой доступности в центральной части города;

· низкий уровень организации и архитектурно-планировочных характеристик сложившейся системы рынков и уличной торговли;

· дефицит стационарной сети торговли, крупных торговых объектов в узлах концентрации дневного населения на периферии города и восполнение дефицита рынками и временными зонами, попутной уличной торговлей;

· дефицит стационарной сети торговли в жилых районах, в радиусе 100 м и восполнение его торговыми павильонами и палатками, лотками;

· дефицит торговых комплексов, рассчитанных на обслуживание автомобилистов;

· отсутствие автостоянок, неорганизованность транспортно-пешеходных связей на территории торговых комплексов;

· отсутствие «цивилизованных» автомобильных рынков.

Проектные предложения: сфера услуг и торговля

Развитие, организация и размещение предприятий потребительского рынка на перспективу предполагается осуществлять по следующим основным направлениям:

· формирование сбалансированной сети предприятий потребительского рынка на всех уровнях планировочной структуры города;

· формирование торговых сетей, крупных универсальных розничных предприятий, торговых центров и торговых комплексов;

· формирование системы магазинов мелкорозничной торговли, расположенных в радиусе пешеходной доступности и торгующих широким ассортиментом продовольственных и непродовольственных товаров;

· выделение специальных зон для уличных ярмарок и базаров;

· преобразование существующих вещевых рынков в торговые комплексы;

· формирование автономных зон торгового обслуживания вдоль автомагистралей и на территориях бывших промышленных зон с созданием крупных многопрофильных торговых комплексов.

Учреждения культуры и искусства

Проблемы развития учреждения культуры и искусства города

К наиболее существенным проблемам развития сети учреждений культуры и искусства следует отнести:

· сокращение свободного «досугового» времени населения и переориентация проведения досуга в сферу жилища, что приводит к снижению посещаемости традиционных объектов сферы культуры;

· практически полное отсутствие вблизи жилья досуговых центров для проведения семейного отдыха с детьми;

· обветшание зданий культурного наследия города;

· несоответствие ряда культурно-досуговых учреждений современным требованиям.

Проектные решения:

Размещение новых учреждений культуры и искусства, которые возникнут в перспективе, возможно в зоне делового центра. Организация такой зоны предусмотрена для размещения учреждений управления всех сфер народного хозяйства (различные комитеты, управления, конторы, банки, издательства, вычислительные центры и т.п.).

Анализ сложившихся состояния и тенденций в сфере культуры и искусства Астрахани, а также потребностей населения в ее услугах, позволяет наметить следующие направления развития этой сферы:

1.
Строительство новых и реконструкция существующих учреждений культурно-досугового типа с целью достижения 100%-ной обеспеченности населения в соответствии с нормативными документами.

2.
Строительство новых сценических площадок, концертных залов и концертно-репетиционных комплексов для обеспечения деятельности творческих коллективов и развития концертно-филармонической деятельности.

В центральной части города:

· реконструкция и развитие важнейших объектов культуры исторического центра, включая реконструкцию зоны Кремля и белого города;

· предоставление дополнительных площадей театрам; 

· расширение экспозиционных площадей музеев с учетом использования новых зданий, возрождение старых музеев и создание новых на базе сохранившихся объектов культурно-исторического наследия;

В периферийных районах: 

· создание районного уровня многопрофильных культурных центров, библиотек, кинотеатров, концертных и выставочных залов, информационных и культурных центров, клубов по интересам;

· формирование культурно-досуговых зон на основе городских парков;

· создание новых многопрофильных досуговых центров во всех селитебных районах города.

На территориях природных ландшафтов формируется система городских клубов, в основном массовых видов спорта: оздоровительные, футбольные, теннисные, и т.д.

Основной задачей развития сети уникальных и специализированных спортивных сооружений является создание в Астрахани спортивной инфраструктуры, охватывающей полный спектр видов спорта и соответствующей международным стандартам, с полной инфраструктурой учреждений спортивного сервиса (мест проживания, учреждений торгово-бытового сервиса, досугово-развлекательных объектов, транспорта), необходимой для подготовки российских спортсменов и проведения международных соревнований.

Общественная и коммерческо-деловая сфера

Развитие объектов общественной и коммерческо-деловой сферы, обеспечивающей полноценное функционирование и развитие рынка товаров и услуг Астрахани, является одной из приоритетных задач развития экономики города. Развитие объектов этой сферы предполагается осуществлять:

· на базе строительства новых бизнес центров (в основном в центральном планировочном районе);

· модернизации существующих офисных зданий в соответствии с принятыми международными стандартами (перманентно, на всей территории города);

· развитие инфраструктуры, необходимой для обслуживания организаций общественной и коммерческо-деловой сферы, с увеличением занимаемых ими площадей на порядок. 

Проектные решения: 

Потребность в территориальных ресурсах, необходимых для размещения объектов общественного и коммерческого назначения, которые будут обслуживать экономику и социальную сферу, определяет существенный рост территорий: с 0,5 тыс. га в 2005 году до 1,0 тыс. га в 2015 г., т.е. в 2 раза к 2025 году – до 1,5 тыс. га.

Основной объем мероприятий по формированию общественно-деловых зон приходится на период 2004-2015 г (I очередь). Общий прирост территорий составляет за этот срок более 1 тыс. га. Этот прирост формируется в результате преобразования существующей застройки и за счет диверсификации примерно в равной доле, а также нового строительства на свободных территориях. 

В Генеральном плане предусматриваются следующие основные изменения структуры землепользования общественно-деловых зон:

1. Наука и подготовка кадров

Сохранение объема территорий, занимаемых объектами науки и подготовки кадров на современном уровне, с возможным перераспределением земель между объектами науки и подготовки кадров в сторону увеличения доли земель, приходящихся на последние. 

2. Коммерческо-деловая сфера

Увеличение общего объема территорий под объекты данной сферы во всех районах города. 
3. Обслуживание

В данную сферу включаются территории, занимаемые объектами культурно-бытового и социального обслуживания населения, здравоохранения, спорта и т.п. Объекты данной сферы «привязываются» к местам размещения населения. 

4. Производство

Склады, логистика, объекты коммунального хозяйства и т п. Основной прирост территорий под эту сферу предполагается в городской периферии.

14. КОНЦЕПЦИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПАМЯТНИКОВ. РАЗВИТИЕ ТУРИЗМА    

В проекте предлагаются следующие функциональные туристские зоны:
1. Культурно-познавательного и исторического туризма – районы исторической застройки, включая Кремль и Белый Город;

2. Образовательного туризма – район существующего университета (ул.Татищева), Госуниверситета в центре города и Консерватории, предлагаемый проектом университетский городок и технопарк на правом берегу р.Волги;

3. Религиозного туризма – территория Иоанно-Предтеченского монастыря, культовые сооружения в центре города;

4. Экономического и делового туризма – центр города, район Золотого Затона, предлагаемый проектом комплекс «Прикаспийских ассамблей», университетский городок и инновационный центр в Заболдинском районе;

5. Событийного туризма – Экспосити на о-ве Болдинский, Аквасити на о-ве Зелёном, район Белого Города;

6. Сельскохозяйственного туризма – район реорганизации промышленных предприятий на правом берегу р.Прямая Болда (район ул. Латышева, Августовская);

7. Развлекательного туризма – центр города, Аквасити и Экосити на о-ве Зелёном, излучина р.Кутум в районе ул.Магнитогорская, п-ов Пролетарский, Экспосити на о-ве Болдинский, район аэропорта;

8. Круизного туризма – осуществление круизных маршрутов по р.Волге, Кутум, Прямой и Кривой Болде в городской черте и создание комплекса по обслуживанию региональных круизов по Астраханской области;

9. Спортивного туризма – предлагаемые проектом спортивные зоны в районе аэродрома, п-ова Пролетарский, на восточной окраине Межболдинского района, Гидросити и гребной канал на о-ве Зелёном.

Проектом предлагаются следующие инвестиционные зоны:

Экспосити – ландшафтно-исторический комплекс на о-ве Болдинский.

Благоустройство территории, выходящей к акватории р.Прямая Болда (район улиц Латышева, Августовская) с развитой музейной зоной, океанариумом, аквариумом, водоёмом по разведению рыб, информационным центром, разработкой сценариев и сервисных услуг.

Формирование новых градостроительных ансамблей «Прикаспийских ассамблей» в Заболдинском районе, которые позволят расширить представительские функции города.

Создание многофункциональных комплексов Аквасити, Экосити на о-ве Зелёном со строительством гребного канала, яхтклуба, стадиона.

Создание крупных спортивных зон в районе аэродрома ДОСААФ с развитием авиаспорта (аэроклуб), конноспортивного клуба и ипподрома на восточной окраине Межболдинского района.

Создание аттрактивной зоны развлечений, многофункционального досугового центра в районе, приближенном к аэропорту.

Формирование новой зоны для спортивно-оздоровительного туризма на п-ове Пролетарском (площадки для картинга, велосипедные дорожки, фитнес-клуб, диагностический, реабилитационный центр и др.)

Культурно-познавательный туризм. 

Одной из разновидностей познавательного туризма является исторический туризм – путешествия по основным вехам развития города, по местам жизни и деятельности известных людей.

Примерами таких маршрутов могут быть: Астрахань 1558г. в границах; ансамбль Кремля; Белый Город к.XVI – н.XXв. в границах; древние слободы (Солдатская, Армянская, Татарская, Безродная) и станицы (Городофорпостинская к.XVIII – н.XXв.)

Экономический (деловой) туризм 

Основным направлением освоения городских территорий станет строительство в местах современной ветхой деревянной застройки (Белый Город; Советский район в границах улиц Моздокская, Кубанская, Рыбацкая 3-я, Дербентская 2-я, а также в излучине р.Царёв на правом берегу; Ленинский район в границах ул. Авиационная, Яблочкова, Сунн-Ят-Сена, Перевозная 1-я; правый берег р.Кривая Болда в районе ул. Староверова). Развитие этой тенденции приведёт к формированию в Астрахани чётко выраженных деловых зон (Белый Город, Коса, район устья р.Прямой Болды).

Инфраструктура делового туризма также может размещаться вблизи основных транспортных магистралей с тем, чтобы облегчить доступность места проведения мероприятия, не загружая историческую часть города.

В этой связи, генеральным планом на левом берегу р.Волги предлагается создание международного комплекса «Прикаспийская ассамблея», который будет включать: дипломатический городок с конгресс-холлом, логистический центр, жилые кварталы. 

Положительным эффектом для самого города станет возможность реабилитации Заболдинского района, создания в нём современной жилой и деловой застройки, использования существующих и проектируемых транспортных путей. 

Зоны оздоровительного и спортивного туризма тяготеют к берегам Волги, а именно – к острову Пролетарскому. Существующий оздоровительный комплекс на п-ове Пролетарском между р.Волгой и Золотым Затоном предлагается расширить, заняв весь Пролетарский п-ов.  На новых площадках возможна организация ландшафтно-рекреационной зоны с велосипедными и прогулочными дорожками, каналами и пристанями. 

Астраханская земля - это и река Волга, дающая огромные возможности по развитию круизного туризма в регионе. 

Для создания развёрнутой инфраструктуры водного туризма в городе представляется необходимым выделение новых площадок для строительства яхт-клуба, оборудования гребного канала. Местом для организации яхт-клуба может стать Зелёный о-в. Проектом предлагается создание многофункционального комплекса Аквасити и Экосити на Зелёном о-ве со строительством гребного канала и гидропарка. 
Одной из первоочередных задач является организация зоны отдыха для горожан на набережной р.Волги. Сама набережная должна открывать речной фасад города, служить символом портовой значимости Астрахани. 

В районе, приближенном к аэродрому ДОСААФ, перспективна организация крупных спортивных зон с развитием авиаспорта (аэроклуб). 

Ещё одну крупную спортивную зону предлагается создать на восточной окраине Межболдинского района. Здесь возможна организация молодежного многофункционального центра, зоопарка.

15. ТРАНСПОРТ

 15.1. Общая характеристика и направления развития Астраханской территориальной транспортной системы

В основу планирования градостроительных мероприятий в рамках Генерального плана положены следующие позиции:

- максимальное использование уникального геоэкономического положения Астраханской транспортной системы, на основе взаимовыгодного объединения общегосударственных, региональных, муниципальных  частных интересов в развитии отдельных объектов транспортной системы,

- пионерное развитие инфраструктуры, обеспечивающей пассажирские перевозки на международных маршрутах, связывающих страны Каспийского моря,

- комплексное развитие всех видов транспортной инфраструктуры на основе применения международных стандартов качества обслуживания пассажирских и грузовых перевозок, включая внутригородскую транспортную систему.

Целевые показатели развития транспортной инфраструктуры:

1) Транспортная инфраструктура должна быть рассчитана на обслуживание населения г. Астрахани численностью 506 тыс. чел., с учетом наличия населения на прилегающих территориях до 25 тыс. чел.), временного населения (ориентировочно – 5 проц. от постоянного населения), при  росте подвижности на всех видах городского пассажирского транспорта к 2025 году по отношению к 2005 году в 1,2 раза.

2) Градостроительные преобразования должны способствовать приоритетному развитию пассажирского транспорта общего пользования. Развитие улично-дорожной сети и сети пассажирского транспорта общего пользования должны обеспечить повышение безопасности и надежности всех видов передвижений, снижение негативного воздействия транспорта на среду жизнедеятельности до уровней, предусмотренных национальными и международными стандартами. 

3) Объекты внешней транспортной инфраструктуры должны рассчитываться с учетом роста подвижности на внешних видах пассажирского транспорта не менее, чем в 2 раза к 2025 году, причем рост объема перевозок воздушным транспортом будет происходить более высокими темпами. Следует ожидать не менее, чем 2-кратный рост объема передвижений на пригородном и междугороднем автобусном транспорте.

4) Сооружения инфраструктуры внешнего грузового транспорта следует рассчитывать, исходя из уровня грузооборота в Астраханском транспортном узле в 20 млн. т. Основная масса грузов, требующих хранения с особыми температурными условиями (не менее 30 проц. грузов) должна обрабатываться на терминальных логистических комплексах.

5) Улично-дорожная сеть и пассажирский транспорт общего пользования должны обеспечивать передвижения по городской территории со средними затратами времени не более 35 – 40 минут для 80 – 90 процентов населения.

6) Сооружения хранения и обслуживания индивидуального автомобильного транспорта должны рассчитываться на уровень автомобилизации в 300 авт./1000 жит. к 2015 году и 400 авт./1000 жит. к 2025 году; 

15.2.Градостроительные преобразования, связанные с развитием водного транспорта

Существующее положение

Река Волга с ее крупнейшими притоками Камой и Окой, системой судоходных каналов связывает единым водным путем 22 региона России, дает возможность крупнотоннажным судам без промежуточных перевалок выходить в Азовское, Черное, Балтийское и Белое моря. В Астрахани через портовые мощности переваливается 5 – 8 млн. тонн в год (в 2003 – 2005 гг.), 20 – 25 процентов из которых занимают наливные грузы. Большая часть наливных грузов и более половины сухих грузов являются внешнеторговыми грузами. 

Проектные предложения

1. Сохранение и развитие портовой деятельности на следующих территориях:

- в портово-промышленной зоне «Стрелецкое» (у причалов ООО «ПФ «Стрелецкое-терминал»),

- в портово-промышленной зоне «ЦКК» (у причалов ОАО «Грузовая компания «Армада»), 

- в портово-промышленной зоне «Солянка» (причалы «Внештрансбункер», «Волгомост», «Юг-терминал», перевалочный грузовой район ОАО «Астраханский порт», «ПКФ Зюйд-вест», «ПКФ «Белуга-терминал»,

– в Трусовской портово-промышленной зоне (Трусовский грузовой район ГУП «Астраханский морской рыбный порт», «Альфа-порт»),

- в портово-промышленной зоне судостроительного завода им. Ленина (с выводом нефтяного терминала, по мере износа основных фондов),

- в портово-промышленных зонах на острове Заячий (у причалов ССЗ им. Артема Сергеева, ССЗ 10 лет Октября, ГУП «Морской торговый порт «Оля»),

- в портово-промышленной зоне завода им. III Интернационала (у причалов ООО «Терминал-контейнер»),

- в портово-промышленной зоне «Дарма» (причал №19, «Волготанкер»),

- в портово-промышленной зоне судостроительного завода им. 30-летия Октября,

- в портово-промышленной зоне Рыбокомбината на правом берегу р. Прямая Болда,

- в портово-промышленной зоне «Рыбинская» на правом берегу р. Прямая Болда (строительная индустрия),

- в портово-промышленной зоне «Астраханские судоверфи» на правом берегу р. Прямая Болда,

- в портово-промышленных зонах в Межболдинском районе по набережной Тимирязева на левом берегу р. Прямая Болда и ул. Атарбекова на правом берегу р. Кривая Болда (судоремонтные предприятия);

2. Завершение портовой деятельности на территориях, расположенных в Центральном планировочном районе города (на левом берегу р. Волги): на территориях Центрального грузового района порта, судостроительных предприятий «Завод им. Урицкого», «Завод им. К. Маркса». Перебазирование мощностей на существующие площадки в правобережной части города и в порт Оля.

3. Создание в портово-промышленной зоне на острове Заячий (площадка завода «10 лет Октября») пункта таможенной обработки транзитных судов.

4. Перепрофилирование к концу расчетного срока Генерального плана, по мере амортизации основных фондов, портово-промышленной зоны у Нового Волжского моста (у причалов ООО «Волга-порт» «Астраханского зернового терминала») под общественно-деловую зону.

5. Завершение строительства речного вокзала на Причале №17, развитие инфраструктуры водного международного и внутреннего туризма и бизнес-туризма.

6. Восстановление на новой организационно-технической базе речного пассажирского флота для местного сообщения, реконструкция существующих и строительство новых пассажирских причалов.

7. Обустройство яхтенных стоянок в Левобережной и Правобережной частях города.

15.3. Градостроительные преобразования, связанные с развитием железнодорожного транспорта

1.1. Завершение перебазирования грузового двора со ст. Астрахань-1 на ст. Кутум с перепрофилированием территории под общественно-деловую застройку.

1.2. Сохранение подъездных путей к портово-промышленным площадкам в правобережной части города.

1.3. Последовательная ликвидация малодеятельных подъездных путей.

1.4. Резервирование территории для перспективного Северного железнодорожного обхода города с мостом через р. Волгу за городской чертой (выше п. Стрелецкое) с переустройством подъездного пути от ст. Трусово к ст. Нововолжская, ст. Новолесная в магистральный путь. Ликвидация подъездного пути к понтонной железнодорожной переправе от ст. Астрахань-2,  в связи со строительством Северного железнодорожного обхода. 

1.5. Сокращение числа пересечений с улицами и дорогами в одном уровне за счет строительства путепроводов: 

· в северной горловине ст. Астрахань-2 (строительство путепровода на магистрали А),

· в северной горловине ст. Астрахань-1 (за счет строительства путепровода по ул. Латышева),

· на подходе к ст. Кутум по ул. Магнитогорской, за счет строительства путепровода,

· в западной и восточной горловинах ст. Нововолжская за счет строительства путепровода по проектируемому пр. Мира и строительства Николаевской магистрали.

15.4. Градостроительные преобразования, связанные с развитием воздушного транспорта

Генеральным планом принимаются предложения ОАО «Аэропорт Астрахань» по развитию аэропорта, в том числе:

· удлинение взлетно-посадочной полосы, 

· реконструкция аэровокзала и других объектов аэропорта, 

· строительство грузового терминала,

· строительство гостиницы, 

а также предлагаются следующие градостроительные преобразования, сопутствующие и способствующие развитию воздушного транспорта.

1) Реконструкция привокзальной площади с целью улучшения обслуживания растущих пассажиропотоков, в увязке с проектом модернизации аэровокзала.

2) Улучшение транспортных связей аэропорта с центральной деловой зоной города и с новыми деловыми зонами на периферии центра за счет реконструкции Аэропортовского шоссе, соединения Боевой ул. с вновь строящейся магистралью непрерывного движения вдоль железнодорожного полотна (магистраль А)

3) предлагается рассматривать градостроительные преобразования городских территорий при условии сохранения и модернизации существующего аэропорта гражданской авиации, существующего аэродрома Министерства обороны и аэродрома спортивной авиации.

15.5. Градостроительное развитие улично-дорожной сети

Последний период развития структуры Астрахани связан с повышением роли внешних автомобильных дорог и строительством обходов города. 

Протяженность магистральной сети в Астраханской территориальной транспортной системе составляет 465 км, в том числе на территории Астрахани 206 км и на прилегающих территориях 259 км.

В качестве основного недостатка в планировке сети автомобильных дорог, подходящих к городу, следует отметить отсутствие самостоятельной связи сети федеральных дорог, подходящих к городу с западной стороны (Москва – Астрахань и др.), с автодорогами, подходящих к городу с востока (Астрахань – граница с Республикой Казахстан и др.). Автомобильные потоки, следующие транзитом через город, загружают городскую улично-дорожную сеть: Новый Волжский мост, ул. А. Барбюса, ул. Яблочкова, ул. Староверова и другие улицы. 

Основные недостатки существующей улично-дорожной сети на территории города:

- низкое качество благоустройства улиц и дорог (отсутствие ливневой канализации, низкое качество покрытия или полное его отсутствие, недостаточная освещенность, плохое оборудование пешеходных путей сообщения, низкое качество озеленения улиц),

- незавершенность магистральной сети в районах новой застройки (ул. Яблочкова, Юго-восток и др.),

- отсутствие благоустроенной местной сети в большинстве кварталов и микрорайонов.

Особые проблемы связаны со статусом отдельных магистралей, находящихся на территории города. Примером является ул. Магистральная, обслуживающая северную часть Трусовского района. Статус автодороги федерального значения не позволяет провести ее реконструкцию по нормам магистрали городского значения.

15.5.1. Проектируемые магистрали:

· проектируемая «Транзитная общегородская магистраль непрерывного движения» – «МагистральА» - от Северного обхода, вдоль железнодорожных путей, с пересечением р. Волги по Старому Волжскому мосту, до автодороги Астрахань – Махачкала с использованием участка существующего подъезда к ст. Трусово,

· проектируемая автодорога «Стрелецкая магистраль» (входит в маршрут, связывающий ЕС, Россию, Казахстан и Китай, через Ростов, Волгоград, Астрахань) - от узла примыкания Северного обхода и Магистрали А у северной горловины ст. Астрахань-2 с пересечением р. Волги по вновь строящемуся Стрелецкому мосту (южнее микрорайона п. Стрелецкое) и выходом на автодорогу Астрахань - Махачкала,

· проектируемая магистраль непрерывного движения «Николаевский обход» - от узла примыкания Северного обхода и Магистрали А у северной горловины ст. Астрахань-2 с пересечением р. Волги по вновь строящемуся Николаевскому мосту (в створе существующей наплавной железнодорожной переправы) и выходом по существующей Николаевской дороге на автодорогу Астрахань - Махачкала,

· проектируемые Межболдинский пр. и Казахский пр., проходящие от существующего моста через р. Кривая Болда восточнее застройки микрорайона п. Свободный с новым мостовым переходом через р. Прямая Болда, пересечением р. Казачий ерик, р. Кутум до п. Три Протока, с выходом на Восточный обход,

· проектируемая магистраль, соединяющая Завокзальный и Межболдинский районы, по продолжению Зеленой ул., с мостом через р. Прямая Болда и мостом через р. Кривая Болда с выходом на Восточный обход,

· проектируемый пр. Мира – от Нового Волжского моста – до выхода на автодорогу Астрахань – Махачкала,

· проектируемый Нововолжский пр. – от Магистральной ул. параллельно железнодорожным путям до соединения с магистралью Старый Волжский Мост – ст. Трусово – автодорога Астрахань – Махачкала,

·  перспективная меридиональная магистраль от ст. Трусово  до автодороги Астрахань – Элиста.

Основные мостовые переходы на сети магистралей высших классов

	Номер на схеме рис.11-5-1.
	Название мостовых переходов

	1
	Старый Волжский мост

	2
	Новый Волжский мост

	3
	Николаевский Волжский мост (проект)

	4
	Стрелецкий Волжский мост (проект)

	5
	Мосты через р.Кривая Болда и р.Прямая Болда по магистрали «А» (проект)

	6
	Мост через р. Кривая Бода по ул. Староверова

	7
	Мост через р. Прямая Болда по ул. Яблочкова

	8
	Мост через р. Прямая Болда по ул. Зеленой (проект)

	9
	Мост через р. Прямая Болда по Казахскому пр. (проект)

	10
	Мост через р. Кривая Болда по продолжению ул.Зеленой  (проект)

	11
	Мост через р. Прямая Болда по Восточному обходу

	12
	Мост через р.Царев по Восточному обходу (строится)

	13
	Мост через р. Кизань по автодороге на Травино


Протяженность сети магистралей на территории города в проектных границах должна составить на первую очередь – 360 км (плотность 2,29 при площади 157 кв. км), к расчетному сроку – 416 км (плотность 2,50 при площади 167 кв.км).

Объем нового строительства магистралей на территории города составит на первую очередь 154 км и к расчетному сроку 210 км (относительно современного положения).

По Астраханской территориальной транспортной системе протяженность магистральной сети должна вырасти к расчетному сроку до 652 км против 465 км, имеющихся сегодня. 

Основные мероприятия в ранее освоенных районах - реконструкция существующих магистралей общегородского и районного значения, в том числе: расширение проезжих частей перед пересечениями, устройство полноценного поперечного профиля с максимально возможным сохранением застройки и зеленых насаждений, выделение полос для движения маршрутных транспортных средств, создание или реконструкция центральных островков на основе расчетов уровня безопасности движения, пропускной способности магистралей и пересечений, достройка недостающих участков сети. 

Пробивка новых участков магистралей со сносом застройки предусматривается только в исключительных случаях, в комплексе с реновацией застройки. Предполагается, что новое строительство и реконструкция магистралей на застроенных территориях будет приводить к повышению стоимости земель и недвижимости.

15.5.2. Упорядочение и развитие улично-дорожной сети местного значения 

Проектом Генерального плана предлагается различать улицы местного значения и внутриквартальные проезды. Улицы местного значения являются кварталообразующими. Внутриквартальные проезды обеспечивают связь улиц местного значения и магистралей более высокого класса с отдельными земельными участками.

Внутриквартальные проезды должны включаться в сеть улиц и дорог общего пользования. 

Основной задачей формирования местной сети в микрорайонах многоэтажной застройки является обеспечение подъездов к участкам, расположенным в глубине кварталов.

Улицы и проезды на территориях бывших садоводств должны быть включены в общедоступную городскую улично-дорожную сеть. Этот процесс должен сопровождаться реконструкцией дорожного полотна, устройством инженерных коммуникаций, в первую очередь, ливневой канализации.

Оценка объема реконструкции и нового строительства ведется исходя из следующих обобщенных показателей.

1) Протяженность существующей местной сети составляет, по вычислению протяженности на электронной карте (предоставленной Заказчиком) -  около 368 км.  В ходе проектирования выявлено, что не вся местная уличная сеть показана на электронной карте. Протяженность неучтенной местной сети принята в 10 проц. От учтенной – 37 км, а общая протяженность – 406 км.

Следовательно, плотность местной сети в целом по застроенной части города, имеющей площадь 143 кв. км,  составляет 2,83 км на кв км.

2) В проектный период будет происходить расширение освоенной территории, дробление земельных участков и рост плотности местной сети. Проектные решения по планировке сети местных улиц и проездов будут определяться на стадии разработки проектов планировки. Мы полагаем, что рост плотности составит на первую очередь реализации генплана до 3,5 км на кв. км., а на расчетный срок – до 5 км на кв. км. Это означает, что протяженность местной сети должна составить на первую очередь 550 км (освоенная территория 157 кв.км) , на расчетный срок – 833 км (освоенная территория 167 кв.км).

15.5.3. Повышение качества пешеходных путей сообщения, создание велосипедных путей сообщения

В рамках работы над проектом были проведены обследования интенсивности пешеходных потоков на отдельных участках улиц, существующего состояния пешеходной сети города и качества благосостояния отдельных узлов, а также проведен анализ дорожно-транспортных происшествий с пешеходами и велосипедистами и выявлены наиболее опасные в этом отношении участки города.

Анализ результатов обследования позволяет сделать следующие выводы:

1. Наиболее посещаемыми пешеходными зонами являются следующие:

Бульвар  Победы, Вокзальная площадь (с находящимися на ней ж/д и автовокзалом),   Комсомольская Набережная,  Кремль, КРК "Октябрь", мост Поцелуев, Набережная Приволжского Затона, Набережная реки Волги,  парк «Братский садик», территория парка «Планета» и центрального парка культуры и отдыха «Аркадия», парк им.Ленина (ул. Коммунистическая),  площадь Ленина (у Кремля), ул. Ленина, Городской остров с подходами по Новому Волжскому мосту, торговые площади: Селенские Исады, Большие Исады, площадь у Кировского рынка на ул. Победы, Татар-базар; ул. Советская, пешеходные улицы: ул. Кирова (на участке ул.Советская – ул.Трусова) и ул. Халтурина (на участке ул.Тредиаковского – ул.Кирова); площадь у Центрального стадиона  на ул. Латышева (проводятся ярмарки).

2. Максимальная интенсивность пешеходов наблюдается на улицах:

ул. Анри Барбюса, ул. Савушкина, ул. Советская, ул. Кирова, ул. Халтурина, ул.Победы, ул. Тредиаковского, ул. Студенческая, ул. Набережная Приволжского Затона, ул. Комсомольская Набережная, ул. Куйбышева, бульвар Победы, ул. Николая Островского, ул. Свердлова, пл. Октябрьская, ул. Желябова, ул. Набережная 1Мая, ул. Красная Набережная, ул. Боевая, ул. Яблочкова.

На переходах через ул. Анри Барбюса интенсивность движения пешеходов в будние дни достигает 600чел./час на участке у ул. Савушкина ближе к Новому Волжскому мосту; 411 чел./час на участке у ул. Савушкина со стороны железнодорожного вокзала; 252 чел./час у ул. Ляхова.

В удовлетворительном состоянии находятся пешеходные пути только на улицах центральной части города, таких как ул. Кирова (является пешеходной улицей на участке ул. Советская – ул.Трусова), ул. Халтурина (является пешеходной на участке ул.Кирова – ул.Тредиаковского), ул. Ленина, ул. Советская (ограничено движение транспорта), ул. Тредиаковского. На них проводятся демонстрации, шествия, народные гуляния.

На окраинных улицах почти полностью отсутствует покрытие на тротуарах и улицы не благоустроены (нет освещения, озеленения, нет урн, скамеек). 

Улицы с интенсивным пешеходным движением и прилегающие к пешеходным зонам, находящимся в центре города, требуют реконструкции (замены покрытия, повышение уровня благоустройства прилегающей территории).

Проектные предложения.
Проектом предлагается уделить особое внимание повышению качества пешеходных путей сообщения, созданию новых пешеходных улиц и обособленных пространств, зон с приоритетным движением пешеходов. Следует всемерно использовать положительный опыт советского периода градостроительства по созданию межмагистральных  пространств – «микрорайонов», способствующих разделению магистральных и местных транспортных потоков. 

Первоочередные адреса для устройства внеуличных пешеходных переходов:

· Ул. А. Барбюса – пересечение с ул. Савушкина,

· Ул. Победы – у цирка,

· Ул. Магистральная (Солянка) – у Нового моста, 

· Ул. Магистральная – микрорайон №6 (ул. Димитрова),

· Ул. Магистральная – Стрелецкое,

· Заводская пл. – севернее Старого Волжского моста,

· Ул. Желябова – у Лебединого озера,

· Ул. Яблочкова – у 1-ой Перевозной ул.

Перспективной задачей является создание специализированных велосипедных путей сообщения, ведущих в рекреационные зоны: на Городской остров, в спортивно-рекреационную часть микрорайона Комсомольской набережной, центрального стадиона и перспективной рекреационной зоны на острове Обливной. Создание системы велосипедных путей сообщения поможет решению задачи оздоровления населения, решению задачи по ограничению движения на индивидуальном автотранспорте.

15.6. Градостроительное развитие системы городского и пригородного пассажирского транспорта общего пользования
Исследование межрайонных корреспонденций показало, что, по сравнению с периодом 1980х годов, произошли следующие изменения в объемах и направлениях пассажиропотоков:

- заметно выросли потоки, следующие из микрорайона по ул. Бабаевского (Кирикилинский планировочный район), микрорайона ул. Куликова (Завокзальный планировочный район), микрорайона ул. Грановского (Южный Трусовский планировочный район), что связано с активным жилищным строительством на этих площадках;

- увеличилась притягательность центрального планировочного района г. Астрахани и снизилась притягательность промышленных зон в северной и правобережной частях города, что обусловлено увеличением занятости в третично-четвертичных  видах деятельности (торговля, управление, кредитно-финансовая деятельность, культурно-бытовое обслуживание) и снижением деятельности крупных промышленных предприятий;

- увеличились пассажиропотоки на связях с ближайшими пригородными поселениями – с селами Началово, Три Протока, Фунтово, Караагаш, что связано с массовым освоением пригородных территорий под индивидуальное жилищное строительство.

Проблемы работы системы пассажирского транспорта общего пользования (ПТОП), решение которых связано с градостроительными преобразованиями:

- недостаточная пропускная и провозная способность магистральной улично-дорожной сети на связях с Кирикилинским, Межболдинским и Завокзальным планировочными районами (перегрузка ул. Яблочкова – ул. Староверова, перегрузка мостов через р. Прямая Болда и р. Кривая Болда, перегрузка ул. С. Перовской, переполнение подвижного состава, высокий уровень дорожно-транспортных происшествий),

- снижение роли рельсового (трамвайного) транспорта как опорного элемента каркаса транспортной сети,

- неудовлетворительные планировочные решения ряда магистралей, по которым следует ПТОП.  Наиболее ярким примером является Магистральная ул. в Северном Трусовском планировочном районе, не оборудованная посадочными площадками и регулируемыми пешеходными переходами, без искусственного освещения, что обуславливает высокую аварийность с участием пешеходов.

Проблемой для движения пассажирского транспорта является отсутствие на многих улицах, даже в центральной части города, ливневой канализации, что приводит к затоплению улиц после дождя.

15.6.1. Проектные предложения

В рамках работы над Генеральным планом в качестве основного был принят вариант развития системы пассажирского транспорта на основе взаимодополняющей работы всех видов транспорта: трамвайного, троллейбусного, автобусного, маршрутного такси, пригородных электропоездов, с учетом сохранения стратегического баланса между развитием общественного и индивидуального транспорта. В систему транспортного обслуживания включены пешеходные пути сообщения, используемые для подхода к остановкам пассажирского транспорта и как самостоятельно значимые элементы системы. Проектом Генерального плана предлагаются долгосрочные ориентиры развития общественного транспорта:

· Транспортная инфраструктура г. Астрахани должна быть рассчитана на обслуживание населения собственно города численностью 506 тыс. чел., с учетом наличия постоянного населения в пригородной зоне до 20 тыс. чел. при  росте общей подвижности к 2025 году в 1,2 раза по отношению к 2005 году;

· Градостроительные преобразования должны способствовать приоритетному развитию пассажирского транспорта общего пользования. Перевозки пассажиров общественным транспортом в 2025 году должны составить 3/4 от общего объема внутригородских перевозок.

· Развитие улично-дорожной сети и сети пассажирского транспорта общего пользования должны обеспечить повышение безопасности и надежности всех видов передвижений, снижение негативного воздействия транспорта на среду жизнедеятельности до уровней, предусмотренных национальными и международными стандартами;

· Плотность сети маршрутов пассажирского транспорта общего пользования на застроенных территориях должна быть в пределах 1,5 – 2,5 км на кв. км. Пропускная способность магистралей и узлов магистральной сети должна определяться с учетом приоритета движения пассажирского транспорта общего пользования;

· Улично-дорожная сеть и пассажирский транспорт общего пользования должны обеспечивать передвижения по городской территории со средними затратами времени не более 35 минут для 80 – 90 процентов населения.
15.6.2. Развитие трамвайного и троллейбусного транспорта

Проектом Генерального плана предлагается коренная реконструкция трамвайного транспорта, создание системы скоростного трамвая.

Трамвайная сеть рассматривается не только как сеть одного из видов городского транспорта, но и как каркас полицентрической структуры новых узлов деловой активности, надежно связанных с районами расселения. Трамвай должен стать комфортабельным видом транспорта, обеспечивающим логистически-точные перевозки, создающим образ динамично живущего, инвестиционно-привлекательного современного города.

Основу сети скоростного трамвая составляют Меридиональный диаметр и Восточный радиус. Меридиональный диаметр (17,4 км) соединяет район Университета и Центральный стадион с Главным железнодорожным и автобусным вокзалами, активно развивающейся деловой зоной вдоль пр. Победы и пл. К. Маркса, торговыми зонами «Большие Исады» и «Татар-базар», новым жилым районом по ул. Плещеева, сложившимися жилыми районами вдоль пр. Нахимова. Восточный радиус (7,3 км) соединяет центр города с жилыми микрорайонами по ул. Куликова, ул. Космонавта Комарова и новым жилым районом по Началовскому шоссе (район проектируемого Казахского пр.). Центральный узел сети скоростного трамвая располагается в районе существующего трамвайно-троллейбусного депо на пл. К. Маркса. Трасса скоростного трамвая прокладывается на обособленном полотне, с использованием ряда существующих трамвайных линий.

Конечные пункты для оборота подвижного состава могут быть специализированными или совмещенными с троллейбусными и автобусными конечными пунктами. Рекомендуется приобретение нового подвижного состава с двумя кабинами управления и дверями с двух сторон вагона, что позволит отказаться от оборотных петель, сократит площадь требуемых земельных участков и повысит эксплуатационную скорость.

Общая протяженность трамвайной сети к 2025 году должна составить 25 км (по оси улиц).

Основу троллейбусной сети составляет кольцо, включающее существующие линии по ул. Н. Островского, Боевой, Желябова, Свердлова, Победы, Анри Барбюса, Савушкина, Латышева. Существующие линии дополняются вновь строящимися участками – от ул. Латышева по ул. Авиационной (с использованием нового путепровода), ул. Рыбинской, ул. Латвийской, ул. С. Перовской, ул. Студенческой. От ул. Латвийской строится линия на восток по проектируемой Болдинской ул. до ул. Садовского. Все улицы, по которым прокладываются линии троллейбуса, должны иметь 4х или 6-ти полосные проезжие части. Допустимо прохождение линии троллейбуса по улицам с трехполосной проезжей частью при одностороннем движении транспорта.
15.6.4 Развитие автобусного транспорта

Проектом Генерального плана предлагается сохранение роли автобусного транспорта, включающего перевозки в режиме маршрутного такси, в транспортной системе г. Астрахани.

Основной пункт обслуживания пассажиров, следующих в пригородном сообщении, сохраняется в главном пассажирском терминале города – на Привокзальной площади. Для повышения качества обслуживания и в связи с перепланировкой транспортного узла здесь должен быть построен новый автовокзал, обслуживающий пригородные, междугородние и международные перевозки.

15.6.5. Организация хранения и обслуживания индивидуального транспорта

В расчете принят уровень автомобилизации 300 авт. на 1000 жит. на первый период реализации генплана (2015 г.) и 400 авт. на 1000 жит. на расчетный срок (2025 г.).

Размещение автомобилей производится на многоэтажных стоянках, на стоянках, расположенных в уровне земли, а также во встроенных и пристроенных гаражах.

Многоэтажные стоянки размещаются в кварталах существующей и перспективной многоэтажной застройки. Типовая многоэтажная стоянка представляет собой здание в 3 - 5 этажей на земельном участке площадью до 0,5 га. Участок включает в себя подъезды и санитарно-защитное озеленение. Емкость такой стоянки – до 250 – 300 м-мест. Исходя из численности населения, проживающего в кварталах многоэтажной застройки – на 1 очередь 321,5 тыс. чел., (в существующей сохраняемой застройке - 219,5 тыс. чел., в новой застройке - 102 тыс. чел.), на расчетный срок -   326,3 тыс. чел.,(163,9 тыс. и 182,4 тыс. чел. в существующей и новой застройке), определен парк индивидуальных автомобилей, который необходимо разместить на территориях микрорайонов:  на первую очередь 96,5 тыс. автомобилей и на расчетный срок – 130,5 тыс. При размещении 50 процентов автомобилей в многоэтажных стоянках в городе должно быть построено 160 стоянок емкостью по 300 м-мест на первую очередь и 217 стоянок к расчетному сроку Генерального плана. Оставшиеся индивидуальные автомобили размещаются на стоянках в уровне земли или во встроенных и пристроенных гаражах, расположенных в границах земельных участков, используемых владельцами транспортных средств.

Размещение индивидуального автотранспорта в центральной части города в дневное время будет ограничено из-за дефицита территорий. Генеральным планом предлагается строительство 5 многоэтажных стоянок на периферии центральной деловой части города общей емкостью до 1000 м-мест. Указанные многоэтажные стоянки размещаются на самостоятельных земельных участках. Также предлагается включать в проекты строительства и реконструкции существующих объектов, расположенных в центре города, требование по размещению стоянок (многоэтажных, встроенных, пристроенных, подземных) в границах выделенного земельного участка. Емкость таких стоянок должна обеспечивать хранение автомобилей лиц,  работающих и посещающих такие объекты.

15.3.6. Проектирование логистических комплексов

Федеральной целевой программой «Модернизация транспортной системы России» предусмотрено создание инфраструктуры логистических перевозок грузов практически во всех регионах России. Для Астраханской области предусмотрено создание терминально-логистического комплекса.

Проектом Генерального плана предлагается размещение логистических терминальных комплексов на следующих площадках:

- в Кирикилинском промузле, 

- в районе западнее Солянки, у ст. Нововолжская.

- в районе п. Стрелецкое, на территории площадки завода РТИ или на прилегающих территориях.

Указанные площадки находятся в непосредственной близости от автомобильных дорог федерального значения, включенных в международные транспортные коридоры.

16.ИНЖЕНЕРНОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕ ТЕРРИТОРИИ
16.1. Канализация

Существующее положение

В Астрахани действует централизованная система канализации с 4 городскими комплексами очистных сооружений.

На территории города действуют 67 канализационных насосных станций (КНС). Город разделен Волгой на две части. Каждая часть города имеет собственную систему канализации: правобережную и левобережную.

В левобережной части города работают две системы канализации – Северная и Южная, имеющие отдельные очистные сооружения.

Общая производительность очистных сооружений канализации левого берега – 240 тыс.м3/сут., в т.ч.:

Северная система – 140 тыс.м3/сут.,

Южная система -  100 тыс.м3/сут.

Сточные воды от жилой застройки и промпредприятий самотечными коллекторами подаются в КНС, затем перекачиваются в главные коллекторы ГКНС и далее напорными трубопроводами стоки направляются на очистные сооружения канализации.

Общее количество КНС-50 шт., в т.ч. ГКНС «Северная» и ГКНС «Южная».

Общая протяженность самотечных коллекторов d=150-1500 мм – 223,064 км, из них 120,15 км изношены на 57%. Напорных трубопроводов d= 200-1200 мм – 176,82 км, в т.ч. в неудовлетворительном состоянии 100,78 км.

В бассейн канализования Северной системы входят жилые кварталы и промпредприятия, расположенные севернее р.Кутум, частично жилые кварталы Южного района города.

Часть сточных вод поступает в главный коллектор d=1500 мм с тремя притоками и далее в ГКНС «Северная», которая подает стоки на Северные очистные сооружения.

Южная система охватывает центральный бассейн между реками Кутум и Царев и южный бассейн между реками Царев и Кизань.

Одной из проблем левобережной системы канализации  является осуществление  реконструкции существующих напорных коллекторов канализации города. Плотная застройка районов, наличие большого количества подземных и надземных инженерных сетей и сооружений делает невозможным ремонт и замену напорных коллекторов традиционным траншейным способом.

 Также проблемой является  вопрос утилизации осадков, образующихся на Южных и Северных очистных сооружениях канализации в процессе очистки сточных вод.

В настоящее время эти осадки накапливаются на иловых площадках и не используются в дальнейшем для нужд сельского хозяйства.

На правом берегу Астрахани действуют две системы канализации: ПОСК-1, ПОСК-2, общая производительность которых составляет 52 тыс.м3/сут., в т.ч.

Проблемой системы водоотведения Правобережного района города является обеспечение ее надежной работы. Канализационные насосные станции, обеспечивающие сбор и транспортировку сточных вод от центральной и южной частей Трусовского района, находятся в крайне неудовлетворительном состоянии. Технологическое оборудование изношено, конструктивные особенности станций морально устарели. Практически все станции КНС производят откачку сточных вод по одной нитке напорного коллектора, Вторых ниток напорных коллекторов нет.  Электроснабжение осуществляется от одного источника  электроэнергии, что соответствует  объектам 3-ей категории Резервных источников аварийного электроснабжения не предусмотрено.  
Также проблемой  является решение вопроса утилизации осадков, образующихся в процессе очистки сточных вод.

Проектные предложения

Нормы водоотведения и расчетные расходы сточных вод
Расчетные расходы сточных вод, как и расходы воды, определены, исходя из степени благоустройства жилой застройки и сохраняемого жилого фонда. При этом удельные нормы водоотведения принимаются равными нормам водопотребления. 

Система и схема канализации

Система канализации принята полная раздельная, при которой хозяйственно-бытовая сеть прокладывается для отведения стоков от жилой и общественной застройки, промышленных предприятий.

Поверхностные стоки отводятся по самостоятельной сети дождевой канализации.

Проектом предусматривается развитие централизованной системы хозяйственно-бытовой канализации города с подключением сетей от новых площадок строительства к существующим сетям канализации.

Существующая схема по бассейнам канализования расширяется, для ранее застроенных территорий сохраняется сложившаяся схема отведения сточных вод, с прокладкой дополнительных коллекторов на перегруженных участках.

Местоположение Южных ОСК противоречит требованиям СНиП2.04.03-85 «Канализация. Наружные сети и сооружения» и  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». Проектом предлагается сохранить местоположение ЮОСК при условии их реконструкции:

- заменить обеззараживание стоков хлором на ультрафиолетовое.

- внедрить на очистных сооружениях канализации ферментно-кавитационный способ обработки осадка

- внедрить установку «Турбо-джез» на участках от ГКНС до ЮОСК для предварительной очистки стоков.
К расчетному сроку генплана остается проблема переноса ЮОСК на новую площадку ниже жилой застройки города по течению Волги, либо стоки, поступающие на ЮОСК, отвести на Северные ОСК.

Целесообразность данных предложений необходимо определить технико-экономическим обоснованием на последующих стадиях проектирования.

Основные мероприятия:

Реконструкция технологий, внедрение современных технологий очистки  канализационных стоков и обработки осадка на СОСК, ЮОСК, ПОСК-1, ПОСК-2, в т. ч. ферментно-кавитационного способа обработки осадка.

Реконструкция и строительство  разводящих сетей канализации, коллекторов в разных районах города, в т. ч. с использованием новых технологий (бестраншейная прокладка сетей);

Строительство канализационных сетей и канализационных насосных станций в микрорайонах Астрахани, не имеющих систем канализации.

Реконструкция действующих КНС, с оборудованием в них устройств для задержания мусора, с установкой в них насосов погружного типа.

Автоматизация и диспетчеризация процесса управления и контроля работы КНС и сооружений.

Строительство новых ГКНС, «Южная», «Северная», «Трусовская» с применением  в выходящих напорных коллекторах установки типа «Турбо-джез», для предварительной очистки канализационных стоков.

Внедрение систем повторного использования очищенной на ОСК воды для технических и технологических нужд.

Строительство станций УФ обеззараживания очищенных сточных вод на ОСК.

Строительство вторых ниток напорных коллекторов в правобережной части города.

Предусмотреть второе резервное электроснабжение объектов водоотведения правобережной части города. 

Организация нормативных санитарно-защитных зон очистных сооружений канализации.
16.2 Электроснабжение.

Источниками электроснабжения Астрахани являются в настоящее время Астраханская ГРЭС, ТЭЦ-2, расположенные на левом берегу и ТЭЦ Северная, расположенная на правом берегу  реки Волги.  В самом плохом состоянии из существующих электростанций находится Астраханская ГРЭС. Производственные корпуса и здания ГРЭС были введены в эксплуатацию в 1947 г. и требуют существенной реконструкции (износ производственных объектов составляет 50%). Полностью отработали нормативный срок эксплуатации 53% силовых трансформаторов 35-220 кВ. 

Проектные предложения.

Электрические нагрузки промышленных потребителей приняты из расчета прироста 3% в год. Годовое потребление электроэнергии составит:

· для коммунально-бытовых потребителей при числе часов использования максимума в год 3500 – 1417 тыс. кВт час  в год, с учётом потребителей за городской чертой – 1588 тыс. кВт. час. в год.

· для промышленных потребителей при числе часов использования максимума в год 4000 - 800 тыс. кВт. час. в год.

Покрытие электрических нагрузок города на период реализации генерального плана (2025 год)  будет осуществляться от существующих источников Астраханских ГРЭС, ТЭЦ-2 и ТЭЦ «Северная» после их реконструкции с увеличением мощности установленного оборудования. В соответствии с Концепцией развития электроэнергетики Астраханской области в период до 2010 г.», разработанный ОАО «Волгоградэнергосетьпроект», намечается увеличение мощности установленного оборудования: к 2010 г. – на ТЭЦ «Северная» до 59 МВт и на Астраханской ГРЭС до  140 МВт  к 2015 г. на  Астраханской ТЭЦ-2  до  450 МВт. На перспективу для покрытия возрастающих нагрузок и надёжного электроснабжения потребителей города  потребуется строительство нового энергоисточника ,который может быть размещён на площадке Астраханской ГРЭС.

Распределение электроэнергии по потребителям города будет осуществляться от 22 существующих ПС 110 и 35 кВ и 3-х новых подстанций 110 кВ по линиям 110 и 35 кВ. Связь с энергосистемой будет осуществляться через ПС ЦРП напряжением 110 кВ.

Новые подстанции 110 кВ потребуется разместить в Заболдинском, Завокзальном, Зацаревском и Трусовском северном районах для обеспечения электроэнергией потребителей районов нового строительства. Новые  ПС  предлагается выполнить открытыми и подключить воздушными линиями 110 кВ к городским  распределительным сетям  110 кВ.

Для повышения надежности электроснабжения потребителей, покрытия возрастающих нагрузок существующей сохраняемой застройки и нового строительства г. Астрахани на  расчетный срок реализации генерального плана также необходимо:

- реконструкция подстанций 110 кВ с заменой трансформаторов на более мощные «ЦРП», «Северная», «Восточная», «Городская», «Первомайская» и «Судостроительная»;

- реконструкция подстанций 35/6 кВ «Царевская»  с переводом  на  напряжение 110кВ и установкой  двух трансформаторов по 40 МВА и подключением к линии 110 кВ АТЭЦ-2 - «Восточная» - «Северная» ;

- демонтаж ПС 110\35\10кВ «Лесная» и перевод  её потребителей на ПС 110кВ «Н. Лесная»; 

- реконструкция ПС 110 кВ «Н.Лесная» с установкой второго трансформатора;

- реконструкция подстанций 35 кВ «Трусовская»,  «Октябрьская» и «Кировская» с переводом их на напряжение 110 кВ и заменой трансформаторов на более мощные; 

- строительство ВЛ 110кВ «Рассвет» - «Трусовская» для подключения новой ПС «Трусовская» 110 кВ, ВЛ 110кВ для подключения ПС «Октябрьская» к линии 110кВ «Рассвет»-«Стройиндустрия»-«Окрасочная»-«Баррикадная», ВЛ 110 кВ для подключения ПС 110 кВ «Кировская» линии АГРЭС- «ЦРП»;

- усиление линии 110 кВ АГРЭС-ЦРП для увеличения ее пропускной способности.

Генеральным планом также предлагается существующую воздушную линию  110 кВ «Восточная» - «Царевская-Новая» перевести в кабельную.

При реконструкции действующих городских распределительных сетей напряжением 6 кВ следует предусматривать постепенный их перевод на напряжение 10 кВ с последующей ликвидацией напряжения 6 кВ в городе.

16.3. Теплоснабжение 

Источники тепловой энергии левобережной части города:

- Астраханская ГРЭС ОАО ЮГК ТГК работает с 1960 г. На ней установлено 4 теплофикационных турбогенератора суммарной тепловой мощностью 224 Гкал/час.           

Все основное оборудование ГРЭС полностью отработает свой нормативный ресурс в 2007 г. Максимальное продление срока возможно только до 2011 г. (при негарантированной работоспособности агрегатов).

- Астраханская ТЭЦ-2 ЮГК ТГК работает с 1985 г. Тепловая мощность турбин и пиковой котельной составляет 910 Гкал/час.

Возможный срок дальнейшей эксплуатации 15-20 лет.

В связи с тем, что оборудование муниципальных и ведомственных источников тепла морально устарело и физически изношено, большая часть котельных подлежит выводу из  эксплуатации (закрываются котельные - «Юго-Восточная и ведомственная з-да «Обувьхим») с передачей тепловых нагрузок на теплоисточники Астраханской региональной генерирующей компании.

Значительный износ характеризует и тепловые сети, в абонентских установках отсутствуют контрольно-измерительные приборы и средства автоматического регулирования.

Основные направления совершенствования систем теплоснабжения:

· реконструкция и техническое перевооружение Астраханских ТЭЦ-2 и ГРЭС (Левобережная часть / без увеличения мощности);

· повышение эффективности систем теплоснабжения за счет модернизации котельных «Трусовской»,  с доведением её мощности до 200 Гк/час и мкр.Ш Интернционала с заменой котлового оборудования.

· поэтапная реализация программы МУП «Астркоммунэнерго» по приведению состояния котельных, тепловых сетей и абонентских вводов в соответствие с техническими нормами и перспективными технологиями.

· гидравлическая регулировка и наладка режимов в централизованных системах теплоснабжения;

· оснащение центральных и индивидуальных тепловых пунктов приборами автоматического регулирования и учета тепла;

· перевод сохраняемых мазутных котельных на газовое топливо (кот.№16;36;27);

· внедрение комбинированного производства тепла и электричества путём сооружения ГТ ТЭЦ с высоким КПД и независимым графиком выдачи тепловой и электрической энергии (предлагаемое место – новый источник тепла в Северном Трусовском районе).

16.4 Газоснабжение

Газоснабжение города осуществляется на базе использования природного и сжиженного газа. 

Количество газофицированных квартир – 176600.  Уровень газификации жилого фонда в городе – 96,4%.

В балансе котельно-печного топлива (КПТ) доля использования природного газа очень велика (до 93%).

В городе действует четыре газораспределительные станции:

в левобережной части ГРС-1а; ГРС-4 (проектной производительностью соответственно 650000 м3/час и 145000 м3/час);

в правобережной части ГРС-3а и ГРС-2 (116000 м3/час и 145000 м3/час).

Проектные предложения

Использование газа сохраняется на перспективу:

- бытовые нужды населения (приготовление пищи,  горячей бытовой воды)

- энергоноситель для теплоисточников (при этом увеличивается доля использования газа

- для автономных теплогенераторов в индивидуальном строительстве).

- технологические потребности промышленных предприятий.

Развитие внутригородских сетей предполагается от существующих ГРС.

16.5. Инженерная подготовка территории.

Значительная часть площади города затапливается ежегодными паводками.

На 2006г. система защиты городских территорий от затопления и подтопления паводковыми водами не решает.

Зарегулированный сток Волги со строительством гидроузлов и каскада водохранилищ существенно не уменьшил влияние паводковых вод 1% обеспеченности на режим затопления городских территорий, но привел к уменьшению объема половодья в весенний период и увеличению стока в межень, особенно в зимний период.  В результате этого продолжительность стояния высоких меженных горизонтов возросла на 5-6 месяцев, что вызвало формирование высокого уровня подземных вод и подтопление Астрахани.

Кроме того, на застроенных территориях подтопление связано с нарушением водного баланса за счет приходных статей антропогенного характера.

В настоящее время 30% территории имеет глубину грунтовых вод 0-0,5 м, 35% до 1,0 м и 35% более 1,5 м. Минерализация изменяется от 0,3 до 110,4 г/л. Грунтовые воды агрессивны к бетонам и металлическим конструкциям.

Подтопление территории Астрахани, помимо усугубления экологически бедственного состояния, за счет коррозии металла, снижения несущей способности оснований, суффозии и изменения структуры грунтов оказывает отрицательное воздействие на фундаменты и инженерные коммуникации, вызывая их преждевременное разрушение.

Процесс подтопления грунтовыми водами территории Астрахани принял угрожающий характер и наносит большой экономический и социальный ущерб городу.

Мероприятия по инженерной подготовке территорий.
· Защита от затопления паводковыми водами р.Волги 1% обеспеченности и водами Каспийского моря.

· Защита от подтопления, понижение уровня грунтовых вод.

· Сооружения на внутригородских водотоках и водоемах.

· Берегоукрепление.

· Организация поверхностного стока

· Очистка поверхностных и дренажных вод.

Защита от затопления паводковыми водами р.Волги 1% обеспеченности и водами Каспийского моря.

Защитные мероприятия в зонах затопления и подтопления от паводочных и паводковых вод сводятся к следующему: 

- повышение поверхности территории до незатопляемых отметок – подсыпка;

- обвалование территорий – дамбы обвалования;

- обвалование территории и частичное повышение ее – комбинированный метод;

- укрепление берегов, противоэрозионные мероприятия;

- регулирование стока и расхода реки устройством водохранилищ выше города;

- сооружения для аккумуляции внутреннего стока – специальные водоемы, служащие

  одновременно карьерами грунта для подсыпки территорий;

- устройство водоотводящих или разгружающих каналов для пропуска высоких паводочных расходов воды;

- увеличение пропускной способности реки после расчистки, углубления, спрямления русла;

- устройство плотин в устьевых участках рек для защиты от нагонов.

Технико-экономические условия защиты от затопления и подтопления территорий в границах Астрахани от паводковых вод р. Волги и вод Каспийского моря определяют три варианта территориального развития города:

Вариант 1. Территориальное развитие города решается традиционно, в основном на затапливаемых, за исключением участков бугров Бэра, левобережных и дельтовых территорий р.Волги и частично на правобережных. Решается защита только от паводковых вод р.Волги 1% обеспеченности по береговым склонам реки и ее рукавов.  
Вариант 2. Территориальное развитие Астрахани решается по первому варианту, но с защитой не только от паводковых вод р.Волги 1% обеспеченности, но и от вод Каспийского моря. В этих условиях для защиты территории города от затопления  подключаются насыпи объездных Восточной и Западной автомагистралей. При этом варианте значительно возрастают объемы гидротехнической защиты и площади подтопления. 
Вариант 3. Территориальное развитие города Астрахани с новой застройкой решается на северных незатопляемых правобережных территориях р.Волги. Следовательно, резко сокращаются объемы гидротехнических сооружений на левобережных и дельтовых территориях р.Волги с уменьшением площади подтопления и радиусов объездных Восточной и Западной автомагистралей. 

Защита от естественного и техногенного подтопления

Естественное и техногенное подтопление территорий, общий и локальный подъем уровня грунтовых вод является серьезной проблемой для города.

Причины подъема уровня грунтовых вод следующие:

- отсутствие системы хозяйственно-бытовой канализации на значительной территории индивидуальной застройки (выгребные ямы имеют водопроницаемые стенки и днища), имеется ввод водопровода в здания от централизованной системы водоснабжения и сброс стоков в т.н. «поглощающие» колодцы);

- утечки из водонесущих коммуникаций.

Вышеперечисленные сложности могли в городе не возникнуть, если бы освоение территорий велось с учетом инженерно-геологических условий, предопределяющих первоочередное решение инженерных вопросов отведения поверхностного стока, общей системы водопонижения, организации рельефа.

Проектные решения.

Защита территории города от подтопления включает в себя строительство дренажа на площади 4,86 тыс.га и строительство дождевой канализации с водосборной площади 16,4 тыс.га.

Создание проточности и улучшение санитарного состояния внутригородских водотоков намечается путем самотечно-механического водообмена, включающего следующий комплекс гидротехнических сооружений, конструкций и видов работ:

1. Насосная станция двухстороннего действия со шлюзом-регулятором двухстороннего действия на расход 18м3/с в истоке Приволжского затона;

2. Насосная станция одностороннего действия с донным водовыпуском двухстороннего действия на расход до 26 м3/с в истоке р.Кутум.

3. Мост через р.Кутум у Сетевязальной фабрики;

4. Шлюз двухстороннего действия на расход до 54 м3/с у с.Три Протока;

5. Насосная станция одностороннего действия производительностью 12 м3/с со шлюзом-регулятором двухстороннего действия на расход 43 м3/с в устье р.Кутум.

6. Насосная станция на расход 5,0 м3/с в истоке ер.Казачий.

Кроме того, предусмотрены:

7. Устройство набережных на Приволжском затоне – 1км, на канале 1 Мая – 1км, пр.Кутум – 3,6км и ер.Казачий – 7,2км;

8. Расчистка и дноуглубление канала им.1 Мая, Приволжского затона – 1км, пр.Кутум – 6,6км и ер.Казачий – 6,4км.

Берегоукрепление.

Проектные решения:

Намечается устройство капитальных гидротехнических берегоукреплений на всем протяжении, где капитальная застройка выходит на берега рек и рукавов.

Берегоукрепление принимаются полуоткосного типа или в виде вертикальной стенки в зависимости от судоходных условий и благоустройства береговой зоны.

По берегам внутренних водотоков, протекающих в пределах капитальной застройки, предлагается строительство вертикальных стенок из сборных ж/б плит, опирающихся на ж/б сваи, забитые с шагом 4 м.

Необходима также реконструкция части существующих берегоукреплений на р.Катуме и канале им.1 Мая, которая должна быть проведена с расчисткой и дноуглубления водотоков.

Очистка поверхностных и дренажных вод.

В настоящее время сети дождевой и дренажной систем в городе развиты слабо, за исключением закрытых водостоков, проложенных в Центральном и Завокзальном районах.

В водоприемники, реку Волгу и ее рукава дождевые и грунтовые воды перекачиваются насосными станциями без очистки.

Проектные предложения.

Для обеспечения охраны водных ресурсов города поверхностные и дренажные воды необходимо направлять на очистные сооружения дождевой канализации (ОСДК), для их необходимой очистки перед сбросом в открытые водоемы или на полив, или для технического водоснабжения. Перед сбросом дренажных вод в водоисточники предусматривается их деминерализация и смешение с пресными водами до предельно-допустимых концентраций.

На устьевых участках магистральных коллекторов дождевой канализации предусмотрено устройство очистных сооружений дождевой канализации с 3х ступенчатой механической очисткой поверхностных вод (пескоочистка, нефтеловушки, доочистка).

Дождевая канализация

Существующее положение
Сети дождевой канализации имеются на незначительной территории города. 

Поверхностные стоки поступают в самотечные коллекторы, по которым направляются на насосные станции дождевой канализации. Далее стоки напорными трубопроводами, без очистки, сбрасываются в водоемы города.

Кроме самотечных сетей к насосным станциям, имеются самотечные сети, выходящие непосредственно во внутригородские водоемы и р.Волгу, а также локальные дождевые системы по ул.Костромской и Каширской, не имеющие выпусков, сток откачивается автомашинами.

Дождевая система канализации Астрахани не имеет очистных сооружений.

Проектные предложения

Организация поверхностного стока является одним из основных мероприятий по инженерной подготовке территории.

В проекте принята раздельная система канализации, при которой хозяйственно-бытовая сеть прокладывается для отведения стоков от жилой и общественной застройки, промышленных предприятий. Поверхностные стоки отводятся по самостоятельной сети дождевой канализации.  

Связь

Проектные предложения.

Генеральным планом  на расчётный срок (2025г.) предусматривается развитие основного комплекса электрической связи и телекоммуникаций, включающего в себя:

· телефонную  связь  общего  пользования

· мобильную (сотовую  связь)  радиотелефонную  связь;

· цифровые коммуникационные  информационные  сети  и  системы  передачи  данных;

· проводное вещание;

· эфирное радиовещание;

· телевизионное вещание.

Телефонизация.

Генеральным планом намечается открытие новых АТС в районах новой высокоплотной застройки в Трусовском северном, Завокзальном, Зацаревском планировочных районах.

17. ЭКОЛОГИЯ. СУЩЕСТВУЮЩАЯ СИТУАЦИЯ И ПРОЕКТНЫЕ ПРЕДЛОЖЕНИЯ

Экологические проблемы:

Повышенный уровень загрязнения атмосферного воздуха.

Высокий уровень загрязнения поверхностных вод.

Рост образования и накопления отходов производства. Проблема складирования твёрдых бытовых и промышленных отходов. 

Проживание населения в неблагоприятных санитарно-экологических условиях (СЗЗ, шумовые зоны)

Увеличение уровня заболеваемости населения.

Проектные предложения

17.1. Мероприятия по снижению уровня загрязнения атмосферного воздуха

В генеральном плане разрабатываются только планировочные мероприятия и предложения по изменению функционального зонирования. Но только они не смогут улучшить экологическую ситуацию в городе. Совместно с реализацией решений генерального плана необходимы технологические мероприятия, которые разрабатываются профильными научно-исследовательскими и проектными институтами, заводскими лабораториями и учитываются при разработке проектов предельно-допустимых выбросов промышленных предприятий. Ответственными за выполнение этих мероприятий являются руководители промышленных предприятий. Кроме того, необходимы организационные мероприятия, соответствующие постановления  и решения, принимаемые администрацией города.

Планировочные мероприятия разрабатываются на стадии выполнения генплана в соответствии с экологическими и санитарно-гигиеническими требованиями на основании Закона РФ «Об охране окружающей природной среды» раздел VII, статья 49 и реализуются в соответствии с  согласованным генеральным планом.

Технологические мероприятия предусматривают:

· внедрение современного оборудования тепловых источников, обеспечивающих высокий процент сгорания топлива;

· внедрение тепло- и энергосберегающих технологий на предприятиях теплоэнергетики.

· В качестве альтернативных источников теплоснабжения рекомендуется внедрение гелиоустановок.

· модернизация неэффективных котельных, не подлежащих закрытию в Центральном и Зацарёвском районах

а) изменение технологической схемы работы котельной (переход на трехтрубную систему теплоснабжения);

б) модернизация и реконструкция котельного оборудования:

- замена чугунных котлов на стальные современной конструкции;

- замена паровых и водогрейных котлов отработавших ресурс, установленный заводом-изготовителем; 

- установка дополнительных поверхностей нагрева в топках чугунно-секционных котлов.

в) установка приборов нового поколения для измерения, контроля и учета параметров работы тепловых пунктов и котельных;

· модернизация систем газоочистки на объектах теплоэнергетики;

· техническое перевооружение предприятий автотранспорта, достижение технологического уровня, соответствующего уровню Euro-2, который может быть достигнут в отечественном автомобилестроении к 2010 г. и к  2020 г. Euro-3 (вероятностный срок коренного обновления основных производственных фондов автомобилестроителей и нефтеперерабатывающей отраслей России).

· внедрение малоотходных и безотходных технологий на предприятиях города;

Внедрение этих мероприятий позволит уменьшить выбросы в атмосферу города приблизительно на 25-30 %.

Организационные мероприятия 

· Закрытие нерентабельных котельных («Юго-восточная», з-да «Обувьхим»)
· Перевод всех котельных на газ, в том числе: №2,3,5,16,22

· Организация СЗЗ предприятий (на I очередь), озеленение зон в соответствии с СанПиНом 2.2.1/2.1.1.1200-03 (подробно в разделе «Организация санитарно-защитных зон»).

· Благоустройство дорог;

· Сокращение открытых почвенных пространств путем разбивки газонов; 

· Регулярный полив улиц в теплый период;

· Организация контроля за химическим составом выхлопных газов автотранспорта;

· Разработка и организация экологического мониторинга за состоянием атмосферного воздуха;

· Разработать сводный том ПДВ для г. Астрахани.

· Разработать проекты СЗЗ всех промышленных районов и Трусовского промузла.

Планировочные мероприятия.

1. Упорядочение и благоустройство территорий промышленных районов.

Общая площадь промышленных и коммунально-складских территорий составляет 2230 га.  
Промышленные предприятия размещены во всех планировочных районах. В городе сформированы 4 промышленных района и один промузел:

· Кирикилинский промрайон в Заболдинском планировочном районе;

· Северный промрайон в Завокзальном планировочном районе;

· Южный промрайон в Центральном планировочном районе.

· Северо-западный промрайон в Северном Трусовском планировочном районе.

· Трусовский промузел 

Часть промышленных и коммунально-складских предприятий расположено вне промрайонов. Это наиболее характерно для Центрального и Северного Трусовского планировочных районов, где многие предприятия расположены среди жилой застройки. Зачастую промышленные и коммунально-складские территории вплотную подступают к жилым кварталам. Большинство предприятий расположено по берегам реки Волги и других водотоков.

Генеральным планом предусматривается реорганизация промышленных территорий.

Предлагается развитие Кирикилинского и Северо-западного промрайонов, наиболее удалённых от центральных районов города. Территория Северного промышленного района уменьшается за счёт реорганизации производственных территорий. 

Предлагается вынос ряда предприятий на новые площадки:

1. ОАО "ССЗ им. Карла Маркса"

2. Завод «Октябрь»

3. ОАО "Лакокрасочный завод"

4. ООО ПКФ "Жестяно-баночная фабрика"

5. ОАО "Астраханьконсервпром"

6. ОАО ПКФ "Астрыбтара"

2. ОАО "Астраханский завод РТИ"

3. ОАО "Астраханский рыбокомбинат"

4. ОАО "Астраханский станкостроительный завод"

5. ООО ПКФ "Астраханские соки"

6. Пищевой комбинат "Астраханский"

7. ОАО "ССЗ им. Урицкого"

8. ОАО Молочный комбинат "Астраханский"

9. ТОО "Электромонтажник"

10. ООО "Астраханский мебельный комбинат"

11. Часть территории «Астраханьбумпром»

12. ОАО "Табачная фабрика"

13. Пивобезалкогольный комбинат "АЛКО"

14. очистные сооружения  (за расчётный срок)

15. ООО «Бизон»

16. Трамвайное и троллейбусное депо

17. Овощехранилище

18. ООО «Зерновой терминал»

19. База стоянки флота и автотранспорта ФГУ «Севкаспрыбвод»

20. ЗАО "Астраханский АвтоМост" произв.база

21. Нефтебаза №5

22. Бывший з-д «Керамик»
Вынос промышленных предприятий из Центрального и Зацарёвского планировочных районов предлагается на территории Кирикилинского и Северо-западного промузлов. 

Предприятия, размещаемые на новых площадках, должны отвечать экологическим и санитарно-гигиеническим требованиям.

Генеральным планом вводятся санитарно-планировочные ограничения на размещение предприятий в промрайонах.

Ввиду повышенного потенциала загрязнения воздушного бассейна, достаточно высокой антропогенной нагрузки на все среды внутри города, связанной с хозяйственной деятельностью человека и на весь регион, связанной с функционированием газоконденсатного комплекса, вводятся ограничения на размещение новых производств – не выше III класса вредности. 

Генеральным планом предусматривается ликвидация ряда промышленных предприятий с передачей территорий под новую функцию:
· Астраханский рыбокомбинат

· Бывший завод холодильного оборудования

· Территория с торговым  центром «Три кота»

· Промышленная территория по адресу ул.Савушкина, 6

· Горпромкомбинат

· Комбинат хлебопродуктов

· Астраханский мебельный комбинат

На освобождаемых территориях будет создана общественно-деловая зона с офисными зданиями или размещена жилая застройка.

Для предприятий, в санитарно-защитных зонах которых размещается жилая застройка, необходимо проведение экореконструкции и благоустройства промышленной территории. В первую очередь это предприятия северного и южного промрайонов и Трусовского промузла.

Экореконструкция промышленных предприятий предусматривает в первую очередь внедрение комплекса мероприятий по минимизации экологического ущерба от деятельности этих предприятий. Ряд мероприятий может быть учтён при разработке генерального плана предприятия, при планировке промзон, может осуществляться в ходе технической реконструкции предприятия.

Основные направления экореконструкции предприятий:

- Исключение небольших объектов, цехов, складских зданий и подъездных путей к ним, и объединение необходимых производств под одной кровлей, с одним подъездным путём.

- Исключение всевозможных пустующих территорий, свалок, захламлённых участков с их последующей рекультивацией.

- Строительство объектов, не требующих безусловного наземного размещения и дневного освещения, по возможности в подземном пространстве.

- Максимальное озеленение всех поверхностей объектов: кровель, (кровли-газоны), стен, устройство на крыше теплиц для выращивания  овощей и цветов.

- Создание системы утилизации тепла; использование сбросного тепла для теплиц.

- Использование для освещения и обогрева больших производственных пространств  энергосберегающих технологий (например, автономные системы инфракрасного отопления).

- Мероприятия по сокращению поступления выбросов загрязняющих веществ в окружающую среду: переход к замкнутой системе водоснабжения и использованию очищенной воды, очистка выбрасываемого воздуха и постепенный демонтаж всех дымовых труб (при высокой степени очистки не нужны трубы большой высоты, визуально загрязняющие ландшафт).

- Создание системы утилизации всех твёрдых и жидких отходов, которые могут быть утилизированы с целью получения вторичной продукции; объединение отходов различных предприятий с целью их ускоренной утилизации или накоплении антропогенных месторождений полезных ископаемых. 

2 Организация санитарно-защитных зон.

Территории промышленных и коммунально-складских зон, согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200 – 03, должны отделяться от жилой застройки санитарно-защитными зонами (СЗЗ). 

Общая площадь СЗЗ по обсчёту на чертеже составляет 4435га. В санитарно-защитных зонах города расположено порядка 800га жилой застройки, в том числе 520га усадебной и 280га – капитальной застройки. Всего на территории СЗЗ проживает порядка 68тыс. человек.
С учётом трансформации промышленных территорий на расчётный срок общая площадь санитарно-защитных зон сократится до 2802га. Жилая застройка, оставшаяся в СЗЗ, составит 490га (уменьшение на 14%). Наибольшее количество населения (порядка 19тыс.чел), остаётся в СЗЗ от Нефтебазы №5, в СЗЗ от Деревообрабатывающего комбината и предприятия «Густера» - порядка 15 тыс.чел.

Предлагается сокращение размеров СЗЗ для ОАО СРЗ Первомайский, мясокомбинат.

3.Оптимизация движения автотранспорта

Автотранспорт является основным источником загрязнения воздушного бассейна в Астрахани. Поэтому развитие улично-дорожной сети и оптимизация движения автотранспорта предусматривает не только повышение качества транспортного обслуживания в городе, но и отвечает экологическим требованиям, уменьшая интенсивность движения в центральной части города, в районах мостовых переездов, на подъездах к промплощадкам.

Проектные решения генерального плана предусматривают:

· Уменьшение интенсивности движения за счёт предложения рациональной транспортной схемы, включающей создание региональной (пригородно-городской) системы магистралей скоростного и непрерывного движения, с завершением строительства обходной дороги.

· Генеральным планом предложена реконструкция и благоустройство существующей магистральной сети – расширение проезжих частей магистралей, уширение проезжих частей на перекрестках, организация уширений-карманов на автобусных остановках, организация дублеров магистралей, что особенно важно в связи с недостаточной шириной проезжих частей существующих магистралей в центральной части города; 
· Строительство обходной дороги и вывод транзитного и грузового автотранспорта с городских магистралей позволит разгрузить магистральную сеть города. Противодействием пробкам на основных магистралях могут быть планировочные и организационные решения и непопулярные меры по временному ограничению въезда машин в перегруженные зоны.

· Реконструкция транспортной системы:
· обновление подвижного состава и техническое перевооружение транспортных предприятий;

· достижение и соблюдение технических нормативов в соответствии с техническим регламентом «О требованиях к выбросам автомобильной техникой, выпускаемой в обращение на территории Российской Федерации, вредных (загрязняющих) веществ», согласно Постановлению правительства РФ №609 от 12 октября 2005 г.

· применение природного и сжиженного нефтяного газов;

· Проектом предлагается восстановление на новой организационно-технической основе маршрутного автобусного транспорта (в том числе работающего в режиме маршрутного такси).

· Развитие экологически чистых видов общественного транспорта.
Восстановление на новой организационно-технической основе пассажирского транспорта общего пользования, включающего в себя трамвайный транспорт, троллейбусный транспорт, коренная реконструкция трамвайного хозяйства: 

а) устройство скоростной трамвайной линии от ул. Латышева по существующему направлению до пос. Советский; 

б) скоростной трамвайной линии в район Казачьего ерика по ул. С. Перовской или ул. Куликова, ул. Владимира Комарова до вновь осваиваемого района многоэтажной застройки по проектируемому Казахскому пр.

в) замена подвижного состава с модернизацией действующего депо (на первую очередь) с перспективой строительства нового депо в районе ул. Владимира Комарова (на бывших производственных территориях вдоль р. Прямая Болда),

г) развитие энергохозяйства.

· Стратегическое направление развития сети АЗС:

· полная сертификация всех АЗС и АЗК – уровень оборудования и услуг должен соответствовать мировым стандартам и требованиям;

· на АЗС должны предусматриваться подземные емкости для хранения топлива и комплекс мероприятий для предотвращения загрязнения окружающей среды, исключающий выброс паров в атмосферу и проливы бензина на землю.

· На въездах в город предусматриваются:

· автоматические мойки машин с замкнутым циклом водоснабжения, предотвращающим загрязнение окружающей среды;

· пункты экологического контроля;

4. Рациональное размещение автотранспортных предприятий и других транспортных объектов.

Генеральным планом предусматривается вынос автотранспортных предприятий из Центрального планировочного района в Южный промрайон.

Завершение перебазирования районов порта, расположенных на левом берегу р. Волги, на существующие площадки в правобережной части города и в порт Оля.

В перспективе, перепрофилирование портово-промышленных площадок в районе Солянки под общественно-деловые зоны.

Завершение перебазирования грузового двора со ст. Астрахань-1 на ст. Кутум.

Резервирование территории для перспективного Северного железнодорожного обхода города с мостом через р. Волгу между ст. Астрахань-2 и ст. Нововолжская.

5. Организация системы зелёных насаждений.

В градостроительной практике большое значение имеет уровень озелененности территории застройки, показывающий отношение озелененных территорий различного назначения в пределах застройки. Именно этот показатель определяет санитарно-гигиеническое состояние города, его функциональные и эстетические качества. Этот показатель рекомендован не ниже 40%. 

Астрахань характеризуется тяжелыми для развития зеленых насаждений почвенно-климатическими условиями. Наилучшие условия для растений имеются на холмах Бэра и по берегам водотоков, наихудшие – в депрессиях и межбугровых понижениях, где доминируют солончаки и иловато-болотные почвы, а также грунты антропогенного характера.

По данным Земельного Комитета на 01.01.2006г.в городской черте Астрахани лесные земли составляют 531,0га; древесно-кустарниковая растительность 305,0га; многолетние насаждения 2173,0га.; сенокосы и пастбища 431,0га; болота 54,0га.. 

Астрахань отличается низким уровнем благоустройства и озеленения городских территорий. В настоящее время в пределах городской черты на одного жителя приходится 3,6м2/чел озелененных территорий общего пользования. Для правобережной застроенной территории всего 2,6м2/чел; для левобережной исторической  3,9м2/чел. Многочисленные участки частной застройки и городские леса частично компенсируют в городе недостаток  озелененных территорий.

Существующее озеленение города не соответствует действующим нормам и составляет только 11,3%. В структуре зеленых насаждений общего пользования преобладают зоны отдыха, сохраняемые в первозданном виде, а парков, скверов и бульваров, учитывая данную климатическую зону, недопустимо мало.

Наилучшая обеспеченность зелеными насаждениями общего пользования в Центральном районе — 8.0 м2 на одного жителя района.  

Из всех существующих зеленых насаждений городские леса составляют 22,5% - 531,0га. Общая лесистость городских лесов 55%, то есть из общей площади 531га – 292га покрыты лесом. 

Общая неорганизованная посещаемость о.Городского составляет от 2 до 3 тысяч человек в день. Пляжи шириной до 15 метров работают в режиме общегородского курорта и парковой зоны.

Генеральным планом предусматривается озеленение:
1. Организация зеленых насаждений общего пользования на площади 1085,5га дополнительно к существующим 179,5га

2. Из общего количества зеленых насаждений общего пользования общегородские парки создаются на площади 529,5га  и детские парки 30,5га.

3. Создание лесопарка на базе существующих лесных массивов в Межболдинском районе на площади 64,0га.

4. Организация дендропарка (10,0га.) в Северном Трусовском районе

5. Создание Ботанического сада – 55,0га на юго-востоке Межболдинского района

6. Озеленение водоохранных зон на площади в 100,0га.

7. Озеленение санитарно-защитных зон промышленных и коммунальных объектов на площади в 200,0 га.

17.2. Охрана водных ресурсов

17.2.1. Мероприятия по охране поверхностных вод

Среди множества проблем, связанных с использованием водных ресурсов в Астрахани, можно выделить два основных:

· Существующее загрязнение реки Волги и её притоков выше Астрахани;

· Увеличение загрязнения реки и рукавов в черте города, распространяющихся ниже по течению.

Общим моментом решения всех проблем является повышение эффективности использования водных ресурсов, которые включают экономию воды на хозяйственно-питьевые нужды, уменьшение потребления свежей воды на производственные цели и увеличения водооборота, очистку сточных вод до допустимых санитарно-гигиенических нормативов и другие мероприятия.

В целях восстановления и сохранения качества поверхностных вод, улучшения условий обитания гидробионтов и ликвидации очагов эпидемиологической ситуации генеральным планом предусматривается:

1. полностью исключить сбросы загрязненных промышленных, сельскохозяйственных и поверхностных сточных вод в водотоки и водоемы города,

2. планомерно производить сокращение объемов водопотребления на производственные нужды за счет внедрения маловодных технологий, а также увеличения доли оборотного водоснабжения и повторного использования очищенных сточных вод.

Необходимые мероприятия: 

· реконструкция и строительство новых канализационных коллекторов;

· вынос левобережных очистных сооружений из центра города на новую площадку (за расчётный срок);

· реконструкция очистных сооружений канализации СОСК и ЮОСК с целью повышения эффективности очистки сбрасываемых сточных вод.

· обеспечение более полного изъятия биогенных веществ (соединений азота и фосфора) из хозбытовых и сельскохозяйственных сточных вод (внедрение доочистки хозбытовых стоков);

·  строительство локальных очистных сооружений на промышленных предприятиях, сбрасывающих промстоки в городскую канализацию.

·  организация сбора и очистки дождевых и талых вод на территории города (строительство  очистных сооружений и коллекторов ливневой канализации); 

· расчистка русел рек и прибрежных территорий от мусора и хлама, проведение берегоукрепительных работ,

· внедрение ресурсосберегающих технологий на водоемких предприятиях города, строительство  и реконструкция систем оборотного водоснабжения. 

Комплекс планировочно-организационных мероприятий включает:

1. Разработку и организацию (вынос в натуру) водоохранных зон (ВЗ) и прибрежных защитных полос (ПЗП) вдоль всех водных объектов города. 

2. Организацию зеленых зон в прибрежных зонах водных объектов, выполняющих санитарно-гигиенические, средозащитные и рекреационные функции и входящие в экологический каркас города.

3. Вынос из водоохранных зон загрязняющих производств

4. Организацию зон санитарной охраны источника питьевого водоснабжения города.

В соответствии с Постановлением Правительства РФ.№ 1404 от 1996 г минимальная водоохранная зона (ВЗ) устанавливается от среднего уреза воды в летний период и принимается:

· для р. Волга не менее 500 м, 

· р. Кривая Болда – 100 м,

· р. Прямая Болда – 100 м,

· р. Кутум – 50 м,

· р. Царёв – 50 м,

· р. Кизань – 100 м,

· ер.Солянка – 50м,

· ер.Казачий – 50м.

В пределах водоохраной зоны запрещается:

· применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками,

· использование навозных стоков для удобрения почв,

· размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных материалов, животноводческих комплексов и ферм, мест складирования промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод,

· складирование навоза и мусора,

· заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей, тракторов и других механизмов,

· размещение дачных и садово-огородных участков при ширине водоохранных зон менее 100 м и крутизне склонов прилегающей территории более 3º,

· размещение стоянок транспортных средств, в том числе на территориях дачных и садово-огородных участков,

· проведение без согласования с бассейновыми и другими территориальными органами управления использования и охраной водного фонда новое жилищно-гражданское и промышленное строительство, расширение и реконструкция существующих зданий и сооружений, добыча полезных ископаемых и т.д.

Генеральным планом предложены к выносу из ВЗ следующие предприятия:

ОАО СЗЗ им. Урицкого; ГП АО «Октябрь»; ОАО з-д им. Карла Маркса; коммунально-складская тер. Нефтебазы №5;  Астраханский мебельный комбинат; АвтоМост – производственная база; Астраханский рыбокомбинат; ОАО Молочный комбинат «Астраханский».

В пределах водоохранных зон выделяются прибрежные защитные полосы (ПЗП), имеющие еще более строгий режим. В пределах ПЗП дополнительно к указанному выше запрещается:

- систематическая распашка земель,

- применение удобрений,

- складирование отвалов размываемых грунтов,

- установка и устройство сезонных палаточных городков,

- выделение участков под индивидуальное жилищное или дачное и другое строительство,

- выпас скота,

- прокладка проездов и дорог,

- движение автомобилей, тракторов и другой техники, кроме техники специального назначения.

ПЗП должны быть заняты древесно-кустариковой растительностью.

Минимальная ширина ПЗП принимается от 15 до 100 м в зависимости от крутизны уклона прилегающей к воде территории и видам угодий. При наличии набережной и ливневой канализации допускается совмещение ПЗП с парапетом набережной реки.

Зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения (ЗСО)

Зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения включают три пояса (СанПиН 2.1.4.1110-02):

· 1пояс строгого режима включает территорию расположения водозаборов, в пределах которых запрещаются все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к водозабору.

· 2, 3 пояса (режимов ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения. В пределах 2, 3 поясов ЗСО градостроительная деятельность допускается при условии обязательного канализования зданий и сооружений, благоустройства территории, организации поверхностного стока и др.



17.3. Охрана почв

Основные источники загрязнения почв:

· загрязнение воздушного бассейна;

· отсутствие регулирования и очистки поверхностных стоков ливневой канализации;

· канализационные стоки;

· несанкционированные свалки бытовых и промышленных отходов;

· отсутствие научно разработанной схемы санитарной очистки города;

По характеру загрязнения территории можно выделить следующие группы:

1. Районные источники - ТЭЦ и крупные котельные, на долю которых приходится 20% загрязнения города.

2. Локально-площадные, к числу которых относятся крупные промышленные предприятия города.

3. Линейные – автотранспортные и железнодорожные магистральные – 60% загрязнения города (по тяжелым металлам 80%).

4. Точечно-площадные – несанкционированные свалки техногенных и бытовых отходов селитебных и рекреационных зон; слады ГСМ и гаражные хозяйства; мелкие предприятия и кооперативы; временные источники эпизодического загрязнения.

Площадь почв с суммарным показателем загрязнения более среднего значения занимают порядка 30% городской территории. 

В целом категория загрязнения почв города по суммарному показателю загрязнения не опасная. Почвы загрязнены, главным образом, соединениями свинца, цинка и меди. Среди всех территорий наиболее загрязненными являются почвы – Южного Трусовского, Южного промрайона и Завокзального районов. Антропогенное загрязнение почв металлами и бенз(а)пиреном тяготеет к промышленно-транспортной инфраструктуре и, в первую очередь, вблизи самых напряженных автомагистралей – ул.Яблочкова, ул.Адмирала Нахимова, ул.Богдана Хмельницкого, ул.Победы и др.

Ранжирование по суммарному показателю загрязнения  позволило установить, что степень загрязнения почв в целом по городу отнесена к категории умеренно опасного загрязнения. 

Почвы отличаются слабой самоочищающей способностью.     

В советский период в Астрахани сложилась напряженная экогеохимическая  ситуация. Результаты динамических наблюдений за состоянием загрязнения почв города токсикантами  промышленного происхождения позволяют отнести их к категории допустимого загрязнения, а с учетом содержания в почве нефтепродуктов – к категории опасного загрязнения.  Почвенные и ландшафтно-геохимические условия привели к образованию обширных геохимических аномалий на территории города.

В результате загрязнения почв формируются агрессивные на бетон и металлы, грунтовые воды с высокой химической активностью из-за присутствия солей тяжелых металлов.

Загрязняющие поллютанты накапливаются десятилетиями. Особенно вызывает опасение наличие в черте города многочисленных садоводств и частной застройки с приусадебными участками. В ближайшее время необходимо провести геохимическое обследование почв и овощной продукции садоводческих товариществ в районе  промышленных зон.

Наименее загрязненными почвами в городе являются почвы Заболдинского района, Межболдинского на восточной окраине города

Разрушенные почвы, с очень слабой способностью к самовосстановлению (примерно 103 лет) составляют примерно 10% территории города. Преобладают в левобережных районах . Это правый берег Кутума; междуречье Кутума и канала 1 Мая; городские земли от ул. Савушкина до набережной; левобережье излучены р.Царев — территории садовых участков до ул.Верещагина; садоводческие участки у Инициативного — территории до излучены ерика Казачьего. Эти почвы требуют коренной рекультивации. В садах и огородах, на территориях школ и детских садов необходимо снятие и замена почв или верхнего гумусового слоя (при условии глубокого залегания грунтовых вод) и внесение относительно чистого почвенного  материала на территорию  с загрязненными почвами (при условии высокого уровня грунтовых вод). Там, где это возможно, рекомендуется ликвидация (вынос) садоводств, огородов, усадебных застроек, и капитальное строительство на этих территориях.  Важно донести до населения информацию о вреде выращивания культур, наиболее чувствительных к тяжелым материалам (салат, шпинат, лук, укроп, петрушка).

Сильно нарушенные почвы со слабой способностью к самовосстановлению (примерно n х 102 лет) занимают примерно 20% территории города. Это почвы в излучине р.Прямой Болды (правобережье) от набережной до ул. Яксатово и ул. 2ая Пархоменко; земли от промзоны на левобережье Кривой Болды до моста; Северная промзона у ерика Казачий до кладбища; левый берег Прямой Болды; правобережье р.Кизань (Советский район ); промзона от затона Золотого до коллективных садоводств у бугра Три Бугра и др.
Рекультивация этих почв предусматривает:
· снятие и замена грунта на территории школ, больниц, детских садов;
· замена верхнего гумусового слоя в садах, огородах, для оздоровления     и посадки общественной зелени;
· перевод    частного    сектора    на    централизованное    теплоснабжение    и водоснабжение;
· постепенное сворачивание огородничества и приусадебных участков;
· сбор и вывоз осенней листвы для складирования в аллювиальных ландшафтах;
· приоритетное капитальное строительство;
· подбор  растений  для  озеленения  должен  способствовать   оздоровлению экологической обстановки.
Для остальных почв города дается единая система природоохранных мероприятий.

В пойменных почвах вдоль автомобильных дорог выявлено содержание значительных количеств меди, свинца, кобальта, никеля. Так на расстоянии 10 м. от дороги содержание меди превышает предельно-допустимую концентрацию (ПДК) в 1,4-1,7 раз, свинца в 1,6 раз, никеля 2,8-4,2 раза. В 100 м. от дороги содержание этих элементов уже не превышает ПДК, но значительно выше, чем среднее содержание их по городу. Этот факт необходимо учитывать и реорганизовывать садоводческие участки в межбугровых понижениях, в СЗЗ предприятий и вблизи автомобильных трасс..

Большинство гаражей города   не оборудованы ливневой канализацией и нефтеловушками. В водоохранной зоне много гаражей в капитальном исполнении. На этих территориях необходимо провести инженерно-технические мероприятия и  в течение времени постепенно выносить их из водоохранной зоны.

Основные мероприятия:

· Ликвидация несанкционированных свалок и срочная рекультивация экологически опасных объектов (рекультивация золоотвала, КОС в водоохраной зоне);

· Соблюдение и организация планово-регулярной очистки города от жидких и твердых отходов; организация пункта сортировки и брикетирования ТБО, ликвидация сливной станции;  

·  Запрещение вывоза снега на «речные снегосвалки»; организация снегоплавильного пункта на существующем отводе под свалку снега.

· Строительство ливневой канализации с очистными сооружениями.

·  Почвы промышленных предприятий, почвы СЗЗ предприятий, районы влияния ТЭЦ и тепловой станции, центральные улицы и крупные автомагистрали, 100 метровая зона от автотрасс наиболее загрязнены тяжелыми металлами. В связи с крупномасштабной расчисткой центральных частей города и водоохранных зон от промышленных и коммунальных территорий  требуется рекультивация почв освобожденных территорий. 

· Проведение инженерного оборудования территории гаражных хозяйств, особенно расположенных в водоохранной зоне р.Волги и ее притоков. По мере амортизации необходимо выносить гаражи из водоохранных зон.

·  Первоочередные природоохранные мероприятия должны касаться автотранспорта:

- увеличение пропускной способности дорог, не соответствующих СНиП 2.07.01 -89 «Градостроительство» , что сократит выбросы загрязнителей на 25 %, за счет уменьшения работы на холостом ходу и в режиме разгона/торможения;

- строительство окружной дороги и вывод грузового автотранспорта;

- восстановление асфальтобетонного покрытия проезжей части улиц города, что позволит сократить выбросы автотранспорта на 25%;

- улучшить качество уборки городских территорий, что позволит снизить концентрацию свинца на 15%;

- озеленить улицы двухрядными посадками, что позволит снизить загрязнение примагистральных территорий на 30%; 

· Для уменьшения пыли – благоустройство улиц и дорог, устройство покрытий капитального типа, укрепление обочин бордюрного типа.

· Необходим эколого-геохимический мониторинг почв и овощной продукции, выращенной в пределах городской черты  г.Астрахань. 

17.4 Охрана ландшафтов.

 На территории города на 1.01.06 числится 664,0 га особо-охраняемых природных территорий (ООПТ). В данную категорию причислены земли рекреационного значения 614,0га (в том числе все городские леса - 531га) и земли историко-культурного значения. 

В 2001 году Западным лесоустроительным предприятием «Брянсклеспроект» проведено лесоустройство городских лесов (531,0га, из них 292га покрыты лесом). Решениями Генерального плана все лесные участки города и особенное залесенные островные экосистемы включены в объекты зеленых насаждений общего пользования. Это поможет сохранить лесные территории и организовать режим использования ООПТ. 

Дополнительно Главой администрации г.Астрахань  необходимо принять постановление «О городских парках, садах культуры и отдыха в г.Астрахань ( и Астраханской области)». Постановлением признать городские парки  ООПТ местного значения и изменять границы только по постановлению главы города (области).  В городе провести инвентаризацию существующих парков, так как за последние 10 лет их площадь уменьшилась.

В настоящее время, в соответствии с перечисленными постановлениями, ООПТ города должны составлять 664,0га существующих объектов и на расчетный срок 529,5га общегородских парков и 228,5га районных парков; дендропарк 10,0га, Ботанический парк 55,0. Общая площадь особо охраняемых природных территорий в границах города  должно составить на расчетный срок 956,0га или 4,6% от площади города. Генеральным планом предусмотрено формирование природного комплекса, как целостного природно-экологического каркаса города. Обеспечение непрерывности образующих каркас территорий осуществляется за счет расчистки от промышленно-коммунальных зон, благоустройства и озеленения долинных речных ландшафтов (р.Волга, р.Кривая и Прямая Болда, р..Царев, р.Кизань и др.). Проектом создается водоохранная зона площадью 100,0га. в городской черте.  

На первом этапе для улучшения экологической ситуации в центральной части города и в районах с исторически сложившейся плотной застройкой (Центральный, Завокзальный, Зацаревский) можно рекомендовать создание «оазисов» с относительно комфортными экологическими условиями. На территориях детских, школьных, лечебных  и рекреационных учреждениях путем  рекомендованы реализация дендропроектов, дернование и известкование почвенного покрова, регулярное смывания техногенной пыли с асфальта, замена асфальтового покрытия менее токсичными материалами. Эти мероприятия помогут в 2-3 года резко оздоровить микроклимат на территориях ограниченного пользования.

Зеленая зона города  определена по действующему ГОСТу 17.5.3.01-78г. «Состав и размер зеленых зон городов». 

Организация Зелёной Зоны предусматривает определённый режим использования территории, исключающий появление зон экологического риска и приведение существующих  загрязняющих объектов в соответствии статуса территории.

Зеленая зона представляет защитный пояс севернее и южнее Астрахани и выполняет санитарно-гигиенические, ландшафтостабилизирующие, средозащитные, водоохранные и рекреационные функции.  

Мероприятия по охране ландшафтов:

- проведение инвентаризации участков парков города   с оформлением кадастровых номеров и статуса ООПТ;

- зонирование территории природного комплекса по режимам регулирования градостроительной деятельности;

- закрепление приоритета общегородских средозащитных, средоформирующих, оздоровительных, природоохранных функций территории природного комплекса города;

- формирование целостного природно-экологического каркаса территории города и обеспечения непрерывности, образующих его территорий, связанных с Зеленой Зоной города коридорами «дендритового» типа;

      -  восстановление  деградированных пойменных ландшафтов; 

      -  сохранение и восстановление городских лесов;

      - использование приемов ландшафтного дизайна для создания экологически устойчивых, эстетически привлекательных и оригинальных проектов озеленения особенно при реконструкции промышленных территорий;

     - реабилитация методами чистки и озеленения поймы р.Волги и ее притоков;

     - осуществление мер по санации и реорганизации использования санитарно защитных зон предприятий города (территорий несанкционированных свалок, зон загазованности и шумового дискомфорта в примагистральных территориях и т.п.).

17.5. Физические загрязнители окружающей среды

17.5.1. Проектно-планировочные мероприятия по защите от транспортного шума

- Ограничение движения грузового транспорта в жилой застройке;

- Разграничение грузового и пассажирского потоков и создание транспортных коридоров для грузового движения.

В проекте предлагается:

- строительство обходной дороги, которая обеспечит пропуск транзитного автодвижения, минуя город;

- строительство дорог с непрерывным движением;

- дублирование магистральных улиц, что уменьшит интенсивность движения и уровень транспортного шума;

- благоустройство магистральных и жилых улиц, устройство усовершенствованного покрытия и озеленение уличной сети;

- размещение новой застройки с обязательным отступом от красных линий;

- эффективное снижение уровня шума специальной планировкой квартир, выходящих на магистрали;

- акустический комфорт в жилых помещениях с применением стеклопакетов и шумозащитных конструкций;

- ограничение движения в ночное время;

- приоритет троллейбусного и трамвайного транспорта 

Вдоль железнодорожной магистрали размещение новых жилых территорий не намечается. Санитарно- защитная зона вдоль железнодорожной магистрали по 100 м от оси крайнего пути должна быть озеленена. Необходимо предусмотреть возможность защиты жилой застройки вдоль железной дороги специальными экранами, многоэтажными гаражами-манежами, зелеными полосами.

Шумозащитные мероприятия от других источников.

Шумовая зона от аэропорта Нариманово показана на схеме «Комплексная оценка территории» по материалам ОАО Аэропорт «Астрахань».

Значительными источниками шума являются трансформаторы электроподстанций. Две новые подстанции по 100кВ, размещаемые в районах нового строительства в Завокзальном и Трусовском планировочных районах города, должны быть закрытого типа.

18.МЕРОПРИЯТИЯ ПО РЕАЛИЗАЦИИ ПЕРВОЙ ОЧЕРЕДИ СТРОИТЕЛЬСТВА 

Срок первой очереди – 2015 год.

Анализ существующего положения позволил определить основные проблемы, без решения которых невозможно обеспечить жизнедеятельность города. В первую очередь это относится к инженерной и транспортной инфраструктуре, так как уже на современном этапе, даже без увеличения численности населения, дальнейшее развитие города, его инвестиционная привлекательность, качество жизни населения стоят в прямой зависимости от комплексного инженерного обеспечения городских территорий.

1. Население

Все расчеты первой очереди строительства произведены на проектную численность населения города – 495 тыс. чел.

Динамика изменения возрастной структуры на проектный период (%)

	№

п/п
	Показатели
	Доля в общем количестве населения

	
	
	2005
	2010
	2015

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Дети и подростки в возрасте до 18 лет
	20,0
	20,0
	23,0

	2.
	Население в трудоспособном возрасте
	61,0
	60,0
	57,0

	3.
	Население старше трудоспособного возраста
	19,0
	20,0
	20,0

	4.
	Итого:
	100,0
	100,0
	100,0


2. Жилищное строительство

Первоочередные мероприятия нового жилищного строительства коснутся центральной части города в границах Центрального планировочного района и территорий, выделенных городской программой переселения жителей из ветхого и аварийного жилья в Завокзальном, Заболдинском, Межболдинском, Трусовском северном и южном планировочных районах.

По проекту жилой фонд города к концу первой очереди составит 12,5 млн. м2, жилищная обеспеченность возрастет до 25,2 м2/чел. Убыль жилого фонда в период первой очереди составит порядка 603,2 тыс. м2, объем нового строительства – 3125,9 тыс. м2, в том числе:

многоэтажное строительство (5 и более этажей) – 2 590,5  тыс. м2 (83%);

малоэтажное (2-4 этажа) – 473,1 тыс. м2 (15%);

усадебное 62,3 тыс. м2 (2,0%).

Среднегодовой ввод жилищного строительства составит 310,0 тыс. м2.

Весь объем нового строительства предлагается разместить в пределах городской черты. 

Из общего объема нового строительства размещается:

на реконструируемых территориях, за счет уплотнения и обновления жилого фонда 1440,4 тыс. м2 (45,7%);

Первоочередная жилищная обеспеченность населения города:

в сохраняемом фонде – 20 м2/чел;

в новом многоквартирном многоэтажном и малоэтажном – 25 м2/чел;

индивидуальном и малоэтажном повышенной комфортности – 35-40 м2/чел.

3. Культурно-бытовое обслуживание

Система образования

1. Реконструкция имеющихся объектов образовательной сферы;

2. Оптимизация распределения образовательных учреждений по территории города.

На первую очередь в связи с предполагаемым ростом удельного веса детей расчетный норматив потребности в школьных учреждений составит 140 мест на 1000 жителей.

Расчет потребности учреждений общего и специального образования
	Наименование учреждений обслуживания

	Ед. измерения
	норматив на 1000 жителей
	сущ. сохр.
	I очередь

495

тыс. жителей

	
	
	СНиП 2.07.01-89*
	Соц. нормат.
	Принято в проекте
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Высшие, средние специальные учебные заведения
	объект
	
	
	5
	5
	5

	Общеобразовательные школы
	мест
	
	140
	140
	55300
	14000

	Детские дошкольные учреждения
	мест
	Коб.=0,7
	60
	60
	15500
	5290


Система здравоохранения

Первоочередные мероприятия, направленные на развитие системы здравоохранения в городе будут ориентированы на обеспечение минимально гарантированного уровня бесплатного медицинского обслуживания для всего населения города и сохранение полной бесплатной медицинской помощи для социально незащищенных групп населения на основе развития обязательного медицинского страхования.

Первоочередное развитие стационарной медицинской помощи в г. Астрахани ориентированы на оптимизацию структуры коечного фонда многопрофильных и специализированных стационаров, приведение её в соответствие с потребностями населения города в стационарной помощи.

Расчет потребности учреждений здравоохранения и социальной защиты населения

	Наименование учреждений обслуживания

	Ед. измерения
	норматив на 1000 жителей
	сущ. сохр.
	I очередь
495

тыс. жителей

	
	
	СНиП 2.07.01-89*
	Соц. нормат.
	Принято в проекте
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Больницы
	койка
	13,54*
	13
	14
	8600
	

	Амбулаторно- поликлинические учреждения
	пос. в см.
	35*
	18,15
	35
	15600
	1725

	Станции скорой и неотложной мед. Помощи
	а/м
	1 на 10тыс. Чел.
	1 на 10 тыс.чел.
	1 на 10 тыс.чел.
	38
	10

	Дома-интернаты для взрослых инвалидов с физическими нарушениями, дома интернаты для престарелых
	место
	28(на 1 тыс. лиц старше 60 лет)
	
	
	305
	2000

	Детские дома-интернаты
	место
	3 (на 1 тыс. в возрасте от4 до17 лет)
	
	
	
	223

	Психоневрологические интернаты
	место
	3 на 1 тыс. с 18 лет.
	
	
	
	965


Сфера услуг и торговля

Расчет потребности предприятий торговли и общественного питания

	Наименование учреждений обслуживания

	Ед. измерения
	норматив на 1000 жителей
	сущ. сохр.
	I очередь495

тыс. жителей

	
	
	СНиП 2.07.01-89*
	Соц. нормат.
	Принято в проекте
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Магазины
	м2торг. площ.
	280
	
	280
	84000
	44700

	Предприятия общественного питания
	место
	40
	
	60
	13034
	11716

	Рынки
	м2торг. площ.
	24  40
	
	40
	71400
	


Учреждения культуры и искусства

В центральной части города:

· реконструкция и развитие важнейших объектов культуры исторического центра, включая реконструкцию зоны Кремля и белого города;

· модернизация библиотек с расширением хранилищ и развертыванием экспозиций библиотечного фонда.

В периферийных районах: 

· создание районного уровня многопрофильных культурных центров, библиотек, кинотеатров, концертных и выставочных залов, информационных и культурных центров, клубов по интересам;

формирование культурно-досуговых зон на основе городских парков.

В микрорайонах селитебной застройки:

· размещение помещений досуга, любительской деятельности, видеозалов и местных библиотек с использованием территорий и встроенных помещений в жилой застройке;

· строительство учреждений дошкольного воспитания.

Расчет потребности учреждений культуры и искусства

	Наименование учреждений обслуживания

	Ед. измерения
	норматив на 1000 жителей
	сущ. сохр.
	I очередь
495

тыс. жителей

	
	
	СНиП 2.07.01-89*
	Соц. нормат.
	Принято в проекте
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Театры и концертные залы
	место
	5  8
	
	7
	3150
	

	Клубы или учреж. клубного типа

(в т. ч. подростковые)
	место
	80
	30
	40
	2800
	12050

	Кинотеатры
	место
	25-35
	6
	10
	600
	3360

	Детские школы искусств, музык., эстетич. образ.
	чел.
	
	12% уч-ся 1-8 классов
	12% уч-ся 1-8 классов
	4320
	960

	Музеи
	объект
	
	1 на 25 тыс.чел.
	1 на 20 тыс.чел.
	7
	9

	Библиотеки (массовые)
	тыс. томов
	4,3
	
	8
	3560
	153

	Дома детского творчества
	объект
	
	
	
	1
	

	Детский экологический центр
	объект
	
	
	
	-
	

	Информационно-компьютерный узел связи
	объект
	
	
	
	-
	

	Центр развлечений (залы аттракционов)
	м2площ пола
	3 на тыс. чел.
	
	3 на тыс. чел.
	500
	970

	Межшкольный учебно-производ. Комбинат
	место
	8%от числа учащ.
	
	
	-
	


Спортивные учреждения

Распределение объёмов нового строительства по административным районам города предполагает политику выравнивания обеспеченности населения районов учреждениями массового спорта. 

Расчет потребности физкультурно-спортивных сооружений
	Наименование учреждений обслуживания

	Ед. измерения
	норматив на 1000 жителей
	сущ. сохр.
	I очередь495

тыс. жителей

	
	
	СНиП 2.07.01-89*
	Соц. нор-мат.
	Приня-то в проекте
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Спортивные залы
	м2площ пола
	60-80
	35
	70
	17500
	12200

	Бассейны плавательные
	м2зерк. воды
	20-25
	
	25
	2250
	7650

	ДЮСШ
	объект
	
	
	
	14
	1

	Стадионы
	объект
	
	
	
	3
	3

	Аква-сити
	объект
	
	
	1
	
	

	Спортивный комплекс
	объект
	
	
	2
	1
	1


Общественная и коммерческо-деловая сфера 

Основной объем мероприятий по формированию общественно-деловых зон приходится на период 2004-2015 г (I очередь). Общий прирост территорий составляет за этот срок более 1 тыс. га. Этот прирост формируется в результате преобразования существующей застройки и за счет диверсификации примерно в равной доле, а также нового строительства на свободных территориях. 

Трансформация промышленных предприятий и коммунально-складских организаций

На первую очередь проектом предлагается постепенное перепрофилирование и реструктуризация промышленных предприятий, вынос из центра города вредных производств, переориентация их на экологически чистые и высокотехнологичные производства. 

Предусматривается поэтапное перебазирование промышленных объектов в территории нежилых зон, при этом количество занятых в этой отрасли экономики города несколько сократиться.

 Проработки по размещению градоформирующих комплексов и экологические требования позволяют в качестве основных направлений градостроительной реорганизации предложить мероприятия, ориентированные на диверсификацию территорий Центрального планировочного района

К выносу предлагаются
Промышленные предприятия: ОАО Молочный комбинат "Астраханский", ТОО "Электромонтажник", ОАО "ССЗ им. Урицкого", ОАО "Астраханский станкостроительный завод", ОАО "Астраханский рыбокомбинат", ОАО "Астраханский завод РТИ", ОАО "ССЗ им. Карла Маркса", ГП АО "Октябрь".

Коммунально-складские организации: Нефтебаза №5, ООО "Бизон", Трамвайное и троллейбусное депо, овощехранилище, "Астраханьавтодор" ТОО "Электромонтажник", автотранспортные предприятия.

Существующие предприятия и организации, остающиеся без изменений

Промышленные предприятия: ОАО "Астраханское стекловолокно", ОАО "Астраханская сетевязальная фабрика", ОАО "Хлебозавод им. Лемисова И.Е.", АООТ "Хлебозавод №6", ГП "Издательско-полиграфический комплекс "Волга", ЗАО "Швейная фабрика "Дельта", ОАО "Астраханский киномеханический завод", "Астраханский ликеро-водочный завод", ООО Кирпичный завод "Инициатор", ОАО "Горпромкомбинат".

Коммунально-складские организации: ФГУП "Астрахань ТИСИЗ".

Интенсификация производства
Промышленные предприятия: ОАО "Хлебозавод им. Лемисова".

Внедрение общественно-деловых функций: 

Промышленные предприятия: бывший завод холодильного оборудования и территория на берегу Волги.

Коммунально-складские организации: АОЗТ АПФ "Югспецстрой".

4. Канализация

Проектом предусматривается развитие централизованной системы хозяйственно-бытовой канализации города с подключением сетей от новых площадок строительства к существующим сетям канализации.

Существующая схема по бассейнам канализования расширяется, для ранее застроенных территорий сохраняется сложившаяся схема отведения сточных вод, с прокладкой дополнительных коллекторов на перегруженных участках.

Расчётные расходы сточных вод на I очередь определены в следующих объёмах:

	Наименование объектов водоотведения
	Расчетный срок

	
	Левый берег
	Правый берег

	
	Среднесут. расход стоков тыс.м3/сут.
	Maксимальн

сут.расход стоков

тыс. м3/сут.
	Среднесут.

расход стоков тыс.м3/сут.
	Maксимальн

сут.расход стоков

тыс. м3/сут

	1
	2
	3
	4
	5

	Население   392,8тыс.чел. (лев.)

113,2тыс.чел  (прав.)
	114,8

91,9
	137,8

110,2
	32,2

25,7
	38,6

30,9

	Неучтенные расходы 5%
	5,7

4,6
	6,9

5,5
	1,6

1,3
	1,9

1,5

	Промышленные предприятия
	20,0
	20,0
	4,0
	4,0

	Итого
	140,5

116,5
	164,7

135,7
	37,8

31,0
	44,5

36,4

	Сельские населенные пункты
	70,0
	70,0
	10,0
	10,0

	1
	2
	3
	4
	5

	Всего ( с округлением)
	211,0

187,0
	235,0

206,0
	48,0

41,0
	55,0

46,0


В числителе - расходы стоков по нормам СНиП

В знаменателе – расходы стоков при пониженных удельных нормах водоотведения

Общая производительность ОСК левого берега - 240 тыс.м3/сут.

Общая производительность ОСК правого берега -   52 тыс.м3/сут.

Производительность ОСК правого берега должна быть доведена до55 тыс.м3/сут.  

Производственные сточные воды, не отвечающие требованиям по совместному отведению и очистке с бытовыми стоками, должны подвергаться предварительной очистке.

Местоположение Южных ОСК противоречит требованиям СНиП2.04.03-85 «Канализация. Наружные сети и сооружения» и  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». На I очередь проектом предлагается сохранить местоположение ЮОСК при условии их реконструкции, а именно: 

· заменить обеззараживание стоков хлором на ультрафиолетовое.

· внедрить на очистных сооружениях канализации ферментно-кавитационный способ обработки осадка

· внедрить установку «Турбо-джез» на участках от ГКНС до ЮОСК для предварительной очистки стоков.

5. Энергоснабжение

Электроснабжение объектов первой очереди строительства предусматривается от существующих  источников Астраханских ГРЭС, ТЭЦ-2 и ТЭЦ Северная. 

Электрические нагрузки по коммунально-бытовым потребителям определены по удельным показателям  в соответствии с «Инструкцией по проектированию городских электрических сетей» РД 34.20.185-94 (изменения и дополнения 1999г.). Удельная электрическая нагрузка на 1 жителя при средней обеспеченности общей жилой площадью 25,5м2 на первую очередь строительства с учётом приготовления пищи  на газовых плитах составит  0,7 кВт. 

Электрические нагрузки коммунально-бытовых потребителей нового строительства на первую очередь
	№

пп
	Наименование районов города
	Население, тыс.чел.
	Нагрузка, МВт

	
	
	Всего
	в том числе
	Всего
	в том числе

	
	
	
	многоэтаж. и малоэтаж. застр.
	усадебная застройка
	
	многоэтаж. и малоэтаж. застр.
	усадебная застройка

	1
	Центральный
	55,6
	55,6
	-
	38,9
	38,9
	-

	2
	Завокзальный
	36,1
	36,1
	-
	25,3
	25,3
	-

	3
	Зацаревский
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	4
	Межболдинский
	16,3
	16,3
	-
	11,4
	11,4
	-

	5
	Заболдинский
	4,8
	4,3
	0,5
	3,4
	3,0
	0,4

	6
	Трусовский северный
	9,3
	8,3
	1
	6,5
	5,8
	0,7

	7
	Трусовский южный
	1,0
	-
	1,0
	0,7
	-
	0,7

	
	Всего по городу:
	123,1
	120,6
	2,5
	86,2
	84,4
	1,8


Суммарные электрические нагрузки на первую очередь строительства.

	№

пп
	Наименование потребителей
	Нагрузка

МВт

	1
	Коммунально-бытовые потребители
	346,5

	2
	Промышленные потребители
	150

	3
	Неучтенные нагрузки, собственные нужды подстанций, потери в сетях
	75

	
	Итого:
	571,5

	
	с учётом  совмещения максимумов нагрузок городских сетей и промышленных предприятий К=0,8
	458


Годовое потребление электроэнергии составит:

- для коммунально-бытовых потребителей при числе часов использования максимума нагрузки  3500  -  1215 тыс. кВт. час.в год;

- для промышленных потребителей при числе часов использования максимума нагрузки 4000 - 600 тыс кВт.час. в год.

Распределение электроэнергии по потребителям будет осуществляться от 22 существующих общегородских и промышленных подстанций напряжением 110 и 35 кВ и двух новых подстанций напряжением 110 кВ. Проектируемые подстанции размещаются в районах нового строительства, намечаемого в Завокзальном и Трусовском районах города. Подключение проектируемых ПС осуществляется линиями 110 кВ к городским распределительным сетям 110 кВ.  Также в связи с увеличением нагрузок центрального района необходимо завершение реконструкции  ПС  35кВ «Царевская» с переводом её на напряжение 110кВ и установкой двух трансформаторов по 40 МВА и ПС 110 кВ «Восточная» с заменой трансформаторов на 2х40 МВА 

Теплоснабжению подлежат все объекты жилищно-коммунального сектора (ЖКС) города по всем видам обеспечения (отопление, вентиляция и горячее водоснабжение).

В местах сложившихся теплорайонов, теплоснабжение от существующих централизованных теплоисточников  подлежит техническому перевооружению и модернизации. Районы компактной новой высоко- и среднеплотной застройки обеспечиваются теплом от новых районных котельных.  Коттеджная индивидуальная застройка обеспечивается теплом децентрализовано - от автономных теплогенераторов (АИТ) и локальных котельных.

Годовые расходы тепла и топлива на нужды ЖКС

	№п/п
	Показатель
	Единица измерения
	1-я очередь

строит-ва

	1
	Расход тепла
	тысГкал/год
	2895

	2
	Расход топлива
	тысТУТ/год
	620


В связи с тем, что оборудование муниципальных и ведомственных источников тепла морально устарело и физически изношено, большая часть котельных подлежат выводу из эксплуатации (закрываются котельные - «Юго-Восточная и ведомственная з-да «Обувьхим») с передачей тепловых нагрузок на теплоисточники Астраханской региональной генерирующей компании.

Значительный износ характеризует и тепловые сети, в абонентских установках отсутствуют контрольно-измерительные приборы и средства автоматического регулирования.

Основные направления совершенствования систем теплоснабжения:

· реконструкция и техническое перевооружение Астраханских ТЭЦ-2 и ГРЭС (Левобережная часть);

· повышение эффективности систем теплоснабжения за счет модернизации котельных «Трусовской»,  «Обувьхим» и мкр.Ш Интернционала на базе использования мини-ТЭЦ (Правобережная часть);

· поэтапная реализация программы приведения состояния котельных, тепловых сетей и абонентских вводов в соответствие с техническими нормами и перспективными направлениями научно-технического прогресса.

· гидравлическая регулировка и наладка режимов в централизованных системах теплоснабжения;

· оснащение центральных и индивидуальных тепловых пунктов приборами автоматического регулирования и учета тепла;

· перевод сохраняемых мазутных котельных на газовое топливо;

· внедрение комбинированного производства тепла и электричества путём сооружения ГТ ТЭЦ с высоким КПД и независимым графиком выдачи тепловой и электрической энергии.

6. Инженерная подготовка территории

Ориентировочные объёмы работ

	№п/п
	Наименование работ
	Объёмы работ

	
	
	Ед. измерения
	Расч. срок
	I очередь

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Строительство дамб
	Км
	82,7 (автомагистрали)
	184,3

(реконструкция)

	2.
	Мостовые переходы
	Шт.
	5
	-

	3.
	Подсыпка территории, в том числе:

- Многоэтажная застройка

- Малоэтажная застройка

- усадебная

Объём грунта, всего,

 в том числе:

- Многоэтажная застройка

- Малоэтажная застройка

- усадебная
	Га

«

«

«

тыс.м3
«

«

«
	-

-

-

-

-

-

-

-
	656,9

458,7

148,2

50,0

16 400

11450

3700

1250

	4.
	Расчистка русла р. Кутум
	Км
	11,3
	15

	5.
	Строительство дождевых коллекторов:

Самотечных

Напорных

Насосные станции

Очистные сооружения дождевого стока
	Км

«

шт.

Соор.
	-

-

-

-
	50,0

1,0

10

3


Дождевая канализация

На левом и на правом берегу города предлагается организовать площадки сбора дождевого стока с соответствующими комплексами очистных сооружений, в т. ч. на 1очередь на левом берегу две водосборные площадки, на правом берегу одну площадку.

По второму варианту  дополнительно устанавливаются  очистные сооружения  на существующих выпусках.

7. Зеленые насаждения на I очередь

В соответствии с планировочными решениями на I очередь предусматривается организация зеленых насаждений общего пользования общей площадью 380,0 га, в том числе 263,0 га парков и 20,5 га скверов, бульваров.

Все существующие насаждения общего пользования (179,5га) сохраняются и вместе с проектными объектами составят 559,5га. Городские леса постепенно включаются в систему озеленения общего пользования. На базе существующих массивов на первую очередь проектируется организация общегородских парков на островах Городском и Болдинском. Эти территории испытывают чрезмерные рекреационные нагрузки на природные комплексы и требуют природоохранных мероприятий с благоустройством и ликвидацией  неорганизованных потоков отдыхающих. В районе дачных участков в Межболдинском районе при переводе садоводств во второе жилье проектом сохраняются лесные массивы, организуется пляжная рекреационная зона, благоустраивается крупный лесной массив по типу лесопарка. Организация лесопарка - это первоочередная задача для сохранения этих массивов и более рационального использования.

На одного жителя города будет приходиться на I очередь 11,3 м2 зеленых насаждений общего пользования на человека (по существующему состоянию приходится  3,6 м2/чел.). Резкое увеличение зеленых насаждений общего пользования на I очередь возможно  за счет включения лесных массивов в объекты озеленения города.
Распределение первой очереди озеленения по планировочным районам г. Астрахань

	Район
	Парки
	Скверы
	Бульвары
	Набереж

ные
	Бот-й

сад
	Лесо

парк
	ИТОГО

	
	
	
	
	
	
	
	

	1. Центральный
	120,0
	4,0
	
	
	
	
	124,0

	2. Завокзальный
	5,
	5,0
	3,0
	
	
	
	13,0

	3. Зацаревский
	15,0
	
	
	
	
	
	15,0

	4. Межболдинский
	110,0
	
	2,5
	8,
	20,0
	64,0
	204,5

	5. Северный Трусовский
	9,5
	6,00
	
	4,0
	
	
	19,5

	6. Южный Трусовский
	3,5
	0,50
	
	
	
	
	4,0

	ИТОГО:
	263,0
	15,0
	5,5
	12,0
	20,0
	64,0
	380,0

	Стоимость работ без благоустрой-ства  (тыс.руб)
	3550,5
	229,5
	93,0
	202,8
	270,0
	640,0
	4985,8

	Благоустройство озеленяемых терр-ий (тыс.руб)
	1630,6
	166,5
	79,2
	172,8
	222,0
	710,4
	2981,5

	Итого (тыс.руб)
	5181,1
	396,0
	172,2
	375,6
	492,0
	1350,4
	7967,3


Считаем необходимым в расчетный срок I очереди участие города в организации объектов областного значения – Зоопарк и Ботанический сад.

19.БАЛАНС ТЕРРИТОРИИ 

	п/п
	Территории
	Существующее положение, га
	Доля, %
	Расч. срок, га
	Доля, %
	Расч. срок (за горчертой), га
	Всего на расч. срок, га
	Доля, %

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	1
	ТЕРРИТОРИЯ ВСЕГО
	20870
	100
	20870
	100
	 
	23020
	100

	2
	ЗЕРКАЛО ВОДЫ
	2874
	13,8
	2874
	13,8
	184
	3058
	13,3

	3
	Жилая застройка: всего
	3577,1
	17,1
	5378,4
	25,8
	648,5
	6026,9
	26,2

	 
	В том числе:
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	- усадебная (коттеджная)
	2155,5
	 
	2729,9
	 
	502,5
	3232,4
	 

	 
	- малоэтажная
	430,6
	 
	757,6
	 
	6,1
	763,7
	 

	 
	- многоэтажная
	991,0
	 
	1890,9
	 
	139,9
	2030,8
	 

	4
	Общественная застройка
	1600
	7,7
	2900
	13,9
	50,0
	2950
	12,8

	5
	Общая площадь инженерно-транспортной инфраструктуры, в т.ч.:
	3900
	18,7
	4000
	19,2
	50
	4050
	17,6

	 
	- улиц, дорог, автостоянок, площадей
	780
	 
	1450
	 
	50
	1500
	 

	 
	В том числе внешний транспорт:
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	- железнодорожного транспорта
	530
	 
	500
	 
	 
	500
	 

	 
	- автомобильного транспорта
	240
	 
	280
	 
	20
	300
	 

	 
	- иного транспорта
	100
	 
	120
	 
	 
	120
	 

	6
	Промышленные территории
	1080
	5,2
	1030
	4,9
	 
	1030
	4,5

	7
	Коммунально-складские территории
	1150
	5,5
	1350
	6,5
	20
	1370
	6,0

	8
	Территория специального назначения
	1306
	6,3
	1306
	6,3
	 
	1306
	5,7

	9
	Территории военных и иных режимных объектов
	126
	0,6
	126
	0,6
	 
	126
	0,5

	10
	Зеленые насаждения общего пользования и городские леса
	710,5
	3,4
	1188
	5,7
	 
	1188
	5,2

	 
	в т.ч. территории ООПТ
	664
	 
	956
	 
	 
	956
	 

	12
	Лесопарки
	0
	0,0
	64
	0,3
	 
	64
	0,3

	13
	Питомники
	2,4
	0,01
	108
	0,5
	 
	108
	0,5

	14
	Оранжерейные хозяйства
	0,01
	0,00
	20
	0,1
	 
	20
	0,1

	15
	Водоохранные зоны
	 
	 
	94
	0,5
	 
	94
	0,4

	16
	Зеленые насаждения ограниченного пользования
	 
	 
	73
	0,3
	 
	73
	0,3

	17
	Кладбища
	200
	1,0
	320
	1,5
	 
	320
	1,4

	18
	Территории сельскохозяйственного использования, в т. ч.
	3000
	14,4
	0
	0,0
	380
	380
	1,7

	 
	Крестьянские (фермерские) хозяйства
	180
	 
	 
	 
	20
	20
	0,1

	 
	Предприятия занимающиеся сельскохозяйственным производством
	500
	 
	50
	 
	150
	200
	0,9

	 
	Коллективные сады
	2050
	 
	 
	 
	100
	100
	0,4

	 
	ЛПХ
	60
	 
	0
	 
	 
	0
	 

	 
	Прочие сельскохозяйственные земли 
	210
	 
	 
	 
	60
	60
	0,3


Баланс территорий  рассчитан ориентировочно по обмеру чертежа М 1: 10 000

В соответствии с федеральным законом у любого населенного пункта есть возможность откорректировать свою черту в срок до 2009г. 

Настоящим проектом предложены варианты корректировки городской черты. 

20. ОСНОВНЫ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА 

	№

п/п
	Показатели
	Единица

изме-

рения
	Совре-

менное состояние 2003г
	2015г.

(I-ая оче-

редь)
	2025г.

(расчет-

ный 

срок)

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1. Территория

	1
	Территория города
	га.
	20870
	20870
	23020

	1.1.
	Жилая застройка: всего
	( ( (
	3577,1
	3905,0
	6026,9

	
	- усадебная (коттеджная)
	( ( (
	2155,5
	1 937,6
	3232,4

	
	- малоэтажная
	( ( (
	430,6
	555,2
	763,7

	
	- многоэтажная
	( ( (
	991,0
	1 432,5
	2030,8

	1.2.
	Территории инженерно-транспортной инфраструктуры
	( ( (
	3900
	4000
	4050

	1.3.
	Промышленные и коммунально-складские территории
	( ( (
	1230
	1300
	1400

	1.4.
	Общественная застройка
	( ( (
	1600
	2250
	2950

	1.5.
	Зеленые насаждения общего пользования
	( ( (
	710,5
	1000
	1188

	2. Население

	2
	Население – всего
	Тыс. чел.
	501,3
	495,0
	506,0

	2.1
	Возрастная структура населения:

	
	- население младше трудоспособного возраста
	Тыс. чел.

%
	100,3

20,0
	113,9

23,0
	126,5

25,0

	
	- население в трудоспособном возрасте
	( ( (
	305,8

61,0
	282,1

57,0
	273,2

54,0

	
	- население в возрасте старше трудоспособного
	( ( (
	95,2

19,0
	99,0

20,0
	106,3

21,0

	2.2
	Численность занятого (самодеятельного) населения
	Тыс. чел.

% от общей числ. населения
	240,7

48,0
	245,0

50,0
	255,0

53,1

	
	из них:

	
	в материальной сфере
	Тыс. чел.

% от числ. занятых
	109,5

45,5
	110,3

45,0
	107,1

42,0

	
	в том числе:

	
	- промышленность
	( ( (
	41,2

17,1
	40,4

16,5
	39,5

15,5

	
	- транспорт
	( ( (
	33,0

13,7
	33,1

13,5
	33,2

13,0

	
	- строительство
	( ( (
	22,1

9,2
	23,8

9,7
	24,2

9,5

	
	- сельское хозяйство
	( ( (
	0,7

0,3
	0,7

0,3
	0,5

0,2

	
	прочие отрасли:
	( ( (
	12,5

5,2
	12,3

5,0
	9,7

3,8

	
	в непроизводственной сфере
	( ( (
	131,2

54,5
	134,8

55,0
	147,9

58,0

	
	в том числе:

	
	- торговля и общественное питание, материально-техническое снабжение и заготовки
	( ( (
	38,0

15,8
	39,2

16,0
	43,4

17,0

	
	- ЖКХ, непроизводственные виды бытового обслуживания
	( ( (
	11,3

4,7
	11,5

4,7
	12,8

5,0

	
	- здравоохранение, физическая культура и социальное обеспечение
	( ( (
	24,3

10,1
	25,0

10,2
	27,0

10,6

	
	- образование
	( ( (
	25,5

10,6
	26,0

10,6
	28,1

11,0

	
	- наука и научное обслуживание
	( ( (
	0,5

0,2
	0,7

0,3
	1,5

0,6

	
	- культура и искусство
	( ( (
	4,8

2,0
	5,4

2,2
	6,9

2,7

	
	- кредит, финансы, страхование
	( ( (
	3,9

1,6
	4,4

1,8
	5,6

2,2

	
	- аппарат органов государственного и хозяйственного управления
	( ( (
	18,3

7,6
	17,6

7,2
	16,6

6,5

	
	прочие отрасли:
	( ( (
	4,6

1,9
	4,9

2,0
	6,1

2,4

	3. Жилищное строительство

	3.1
	Жилищный фонд – всего
	тыс. м2 общ. площади
	9965,4
	12488,0
	17001,4

	3.2
	Из общего фонда города:
	( ( (
	
	
	

	
	-государственный и муниципальный фонд
	%
	20
	15
	10

	
	- в частной собственности и проч.
	%
	80
	85
	90

	
	Из общего фонда города:

- в многоэтажный фонд
	тыс. м2 общ. площади
	5676,7
	8153,0
	10964,5

	
	- усадебный фонд
	
	2827,1
	2487,5
	3375,2

	
	- малоэтажный фонд
	
	1461,6
	1847,5
	2661,7

	3.3
	Существующий сохраняемый жилищный фонд – всего
	( ( (
	
	9362,2
	8716,0

	3.4
	Убыль фонда – всего
	
	
	603,2
	1249,4

	3.5
	Плотность населения по городу (на территории жилых кварталов)
	Чел. / га.
	140
	126
	94

	3.6
	Средняя обеспеченность населения общей площадью квартир, домов
	М2 / чел.
	19,9
	25,2
	33,5

	3.7
	Годовые объемы  жилищного строительства по городу – всего
	тыс. м2 общ. пл.
	550
	315
	420

	3.8
	Соотношение нового жилищного строительства по городу по этажности:
	тыс. м2

%
	
	3125,9

100,0
	8285,4

100

	
	- малоэтажная с участками
	
	
	62,3

2,0
	1350,1

16,0

	
	- малоэтажная (2-3 эт.) застройка
	
	
	473,1

15
	1479,4

18

	
	- многоэтажная (5 эт. и выше)
	
	
	2590,5

83
	5456,0

66

	3.9
	Распределение жилого фонда города по этажности:
	
	9965,4

100,0
	12489,3

100,0
	17001,1

100,0

	
	Малоэтажный с участками
	
	2827,1

28,3
	2487,5

20,0
	3270,3

19,2

	
	2-3 этажный
	
	1461,6

14,7
	1922,7

15,4
	2872,3

16,8

	
	5 этажный и более
	
	5676,7

57,0
	8079,1

64,6
	10858,5

64,0

	4. Учреждения системы культурно-бытового обслуживания населения

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания
	
	
	
	

	4.1
	Детские дошкольные учреждения
	мест

тыс. чел
	15500

30,9
	20790

42
	30360

60

	4.2
	Общеобразовательные учреждения
	( ( (
	55300

110,3
	69300

140
	70840

140

	4.3
	Высшие, средние специальные учреждения
	( ( (
	64100
	65000
	67000

	4.4
	Больницы
	коек

тыс. чел.
	8600

17,0
	8600

17,3
	8600

17,0

	4.5
	Поликлиники
	пос. в смену

тыс. чел.
	15600

31,1
	17325

35,0
	17700

35,0

	4.6
	Психоневрологические интернаты
	Мест на 1000 чел

с 18 лет
	-
	965
	1184

	4.7
	Дома-интернаты для взрослых инвалидов с физическими нарушениями
	Мест на 1000 чел

с 18 лет
	305
	2305
	2550

	4.8
	Детские дома-интернаты
	Мест на 1000 чел с 4-18 лет
	-
	223
	228

	4.9
	Магазины 
	м2 торговых площадей

тыс. чел.
	84000

167,5
	126700

256
	141680

280

	4.10
	Учреждения бытового обслуживания
	мест

тыс. чел.
	1370

2,7
	1980

4
	2530

5

	4.11
	Дома культуры, клубы, центры досуга
	мест

тыс. чел.
	6550

13,1
	22000

44
	28840

57

	4.12
	Территория комплекса спортивных сооружений
	га

тыс. чел.
	240

0,4
	430

0,7
	540

0,8

	4.13
	Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения
	га

тыс. чел.
	-
	
	269

0.4

	5.ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА И БЛАГОУСТРОЙСТВО ТЕРРИТОРИИ

	5.1.
	Водоснабжение
	
	
	
	

	5.1.1.
	Водопотребление – Всего


	Тыс

.куб.м/сут
	156,8
	255
	290,5

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	- расходы воды на хозяйственно-питьевые нужды населения (в среднем за год)
	( ( (

	107,3
	201,0
	230,5

	
	- расходы воды на нужды промышленности (в среднем за год)
	( ( (

	49,49
	54,0
	60,0

	5.1.2.
	Вторичное использование
	%
	-
	-
	-

	5.1.3.
	Производительность водозаборных сооружений
	Тыс

.куб.м/сут
	465
	465
	465

	
	- подземные воды:
	
	-
	-
	-

	5.1.4.
	Среднесуточное (за год) водопотребление на 1 жителя – всего
	л/сут/чел.
	313
	515
	574

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	- на хозяйственные нужды (без учета промышленности)
	( ( (
	214
	406
	455

	5.1.5.
	Протяженность сетей 
	км
	1126
	1200
	1300

	5.2.
	Канализация
	
	
	
	

	5.2.1.
	Суммарный объем сточных вод по хозяйственно-бытовой системе городской канализации УМП «Водоканал»
	тыс.

м3/сут.
	125,36
	185,0
	209,2

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	- хозяйственно-бытовые стоки (без промышленных стоков)
	( ( (

	105,84
	163,5
	185,2

	5.2.2.
	Производительность канализационных объединенных очистных сооружений 
	( ( (
	292,0
	292,0
	292,0

	5.2.3.
	Протяженность сетей
	км
	612,93
	650
	720

	5.3.
	Электроснабжение
	
	
	
	

	5.3.1.
	Суммарное потребление электроэнергии
	млн.квтч/

год
	1063
	1815
	2388

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	- на нужды промышленных, коммунально-складских предприятий и прочих потребителей
	( ( (
	502
	600
	800

	
	- на коммунально-бытовые нужды
	( ( (
	561
	1215
	1588

	5.3.2
	Потребление электроэнергии на 1 чел.в год 


	Квтч/год
	2120
	3666
	4719

	
	В том числе на коммунально-бытовые нужды
	( ( (
	1119
	2455
	3138

	5.3.3.
	Источники покрытия электронагрузок:
	
	
	
	

	
	 Астраханская ГРЭС
	МВт
	100
	
	

	
	 Астраханская ТЭЦ-2
	( ( (
	380
	
	

	
	 ТЭЦ Северная
	( ( (
	24
	
	

	5.4.
	Теплоснабжение
	
	
	
	

	5.4.1.
	Мощность централизованных источников тепла
	Гкал/час
	1967
	1980
	2000

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	- ТЭЦ (располагаемая)
	( ( (
	1314
	1320
	1330

	
	-отопительных и промышленных котельных котельных
	( ( (
	653
	660
	670

	5.4.2.
	Суммарная мощность локальных источников тепла
	( ( (
	н/д
	250
	312

	5.4.3.
	Подача тепла от централизованных источников на нужды жилищно-коммунального сектора
	Гкал/час
	н/д
	970
	1290

	5.4.4.
	Обеспечение жилищного фонда централизованным теплоснабжением
	%
	80
	95
	100

	5.4.5.
	Протяжённость т/сетей
	км
	126
	135
	145

	5.5.
	Газоснабжение
	
	
	
	

	5.5.1.
	Удельный вес газа в топливном балансе
	%
	93
	95
	100

	5.5.2.
	Потребление газа Всего
	Млн 

м3/год


	1590
	1670
	1800

	
	В том числе ЖКС
	( ( (
	н/д
	607
	779

	5.5.3.
	Охват газоснабжением жилого фонда
	%%
	97
	100
	100

	
	Источники подачи газа – ГРП
	Тыс.м3/час
	1056
	1056
	1056

	5.6.
	Инженерная подготовка территории
	
	
	
	

	5.6.1.
	закрытые водостоки
	км
	
	51
	

	5.6.2.
	Строительство дамб в том числе:
	
	
	
	

	
	- Реконструкция
	км
	
	184,3
	

	
	- дорога –дамба
	
	
	
	82,7

	5.6.3.
	Подсыпка территории
	га
	
	656,9
	

	5.6.4.
	расчистка р.Кутум
	км
	
	11,3
	15

	5.6.5.
	рекультивация свалки Трусовского р-на

золоотвала ГРЭС
	га
	
	10

17,5
	

	6. Очистка территории города

	6.1.
	Количество твердых отходов
	тыс.м3/год
	714,5
	140
	110

	
	в том числе:

количество утилизируемых ТБО
	тыс.м3/год
	-
	70
	175

	6.2.
	Мусороперерабатывающие заводы
	ед.
	-
	2
	2

	6.3.
	Мусороперегрузочные станции
	ед.
	-
	-
	-

	6.4.
	Полигоны
	га
	1
	1
	1

	6.5
	Общая площадь свалок
	га
	47,05
	37
	15

	7. Охрана окружающей среды

	7.1.
	Объем выбросов вредных веществ в атмосферу
	тыс.тн/год
	89 (31,7)
	60
	38

	7.2.
	Общий объем сброса загрязненных вод
	Млн.м3
	67,87
	ПДС
	ПДС
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Диаграмма1

		1998		350.3

		1999		402.1

		2000		415.5

		2001		425.24

		2002		450.73

		2003		500.39



жилищный фонд

ввод в действие общей площади жилых домов

жилищный фонд

ввод жилья

Динамика жилищного фонда

8587.3

8748.8

9066.7

9246.9

9426.9

9750



Лист1

		

						ед.изм.		1998				1999				2000				2001				2002				2003

																						%

																				9246.9

		1.		число проживающих		тыс.чел.														478.5

		2.		площадь квартир УТОЧНИТЬ		тыс.кв.м.		8587.3				8748.8				9066.7				9245.1		100		9426.9				9750

		3.		распределение по типу:

				каменные,кирпичные		тыс.кв.м.														3736.3		40.4

				панельные		тыс.кв.м.														3356.4		36.3

				блочные		тыс.кв.м.														50.2		0.5

				смешанные		тыс.кв.м.														0.4		0.0

				деревянные		тыс.кв.м.														1042.2		11.3

				прочие		тыс.кв.м.														1059.6		11.5

		4.		распределение по времени постройки

				до 1920		тыс.кв.м.														1038.6		11.2

				1921-1945		тыс.кв.м.														247.9		2.7		13.9

				1946-1970		тыс.кв.м.														2719.5		29.4

				1971-1995		тыс.кв.м.														4617		49.9		79.4

				после 1995		тыс.кв.м.														622.1		6.7

		5.		распределение по проценту износа																8903.9

				от 0 до 30		тыс.кв.м.														6163.5		66.7

				от 31 до 65		тыс.кв.м.														1375.1		14.9

				свыше 65		тыс.кв.м.														1365.3		14.8

				в том числе:

				свыше 70 % - каменных (ветхое жилье)		тыс.кв.м.														996.5		10.8

				свыше 65 % - деревянных (ветхое жилье)		тыс.кв.м.														368.8		4.0

				куда подевались ? Их не достает…		9245,1-8903,9														341.2		3.7

				ветхий и аварийный  жилой фонд		тыс.кв.м.										1024.1				1708.3				1817.2				1842.75		18.9

		6.		число прожи-щих в ветхом и авар. фонде

				всего		тыс.чел.														478.5		100

				в ветхом и аварийном фонде		тыс.чел.														88.4		18.5

				в ветхом фонде		тыс.чел.														70.7		14.8

		7.		Жилищное строительство

				инвестиции в основной капитал, (в фактически действующих ценах)		млн..руб.		835.6				1477.2				1878.4				2414.3				2847.7														1998		1999		2000		2001		2002

				ввод в действие общей площади		тыс.кв.м.		350.3				402.1				415.5				425.24				450.73				500.39						ввод в действие общей площади		тыс.кв.м.		350.3		402		415.6		425.3		450.8

				ввод в действие квартир		единиц		2363				2762				2625				2900				2387										Кировский				91.9		43.3		95.3		91.4		70.2

				в том числе по районам:																														Ленинский				115.8		165.3		134.5		161.4		131.4

				Кировский																														Советский				76.8		105.6		80.8		86.4		142

				ввод в действие общей площади		тыс.кв.м.		91.9				43.3				95.3				91.4				70.2										Трусовский				65.7		87.7		105		85.9		107.2

				ввод в действие квартир		единиц		844				287				768				631				445

				Ленинский

				ввод в действие общей площади		тыс.кв.м.		115.8				165.3				134.5				161.4				131.4

				ввод в действие квартир		единиц		720				1106				837				1104				838

				Советский

				ввод в действие общей площади		тыс.кв.м.		76.8				105.6				80.8				86.4				142

				ввод в действие квартир		единиц		413				661				460				593				766

				Трусовский

				ввод в действие общей площади		тыс.кв.м.		65.7				87.7				105				85.9				107.2

				ввод в действие квартир		единиц		386				708				560				572				338

		8.		по формам собственности

				государственный		тыс.кв.м.		585.2				1203.4				994.1				892.3				541.5

				муниципальный		тыс.кв.м.		3066.6				2439.9				2325.5				2058.1				1807.1

				собственность общественных объединений		тыс.кв.м.		3				9.3				11.1				10.8				11

				смешанный Российский		тыс.кв.м.		185.5				399.4				449.3				496.4				464.1

				частный		тыс.кв.м.		4747				4696.8				5286.7				5789.3				6602.8

		9		средняя обеспеченность жильем				17.8				18.2				18.9				19.3				19.7

		10.		благоустройство жилищного

				количество жилых зданий		единиц														43783		100

				в том числе:

				каменные,кирпичные		единиц														7036		16.1

				панельные		единиц														752		1.7

				блочные		единиц														42		0.1

				смешанные		единиц														4		0.0

				деревянные		единиц														15544		35.5

				прочие		единиц														20405		46.6

				распределение по времени постройки																43783		100.0

				до 1920		единиц														11349		25.9

				1921-1945		единиц														2803		6.4

				1946-1970		единиц														21811		49.8

				1971-1995		единиц														6623		15.1

				после 1995		единиц														1197		2.7

				распределение по проценту износа

				от 0 до 30		единиц														13088

				от 31 до 65		единиц														19313

				свыше 65		единиц														9573

				в том числе:		единиц

				свыше 70 % - каменных (ветхое жилье)		единиц														2061

				свыше 65 % - деревянных (ветхое жилье)		единиц														7512

				куда подевались ? Их не достает…		43783-41974														1809

																				41974

				в %		2002 г.

				количество квартир		188200

				1-комнатные		24.2

				2-комнатные		38

				3-комнатные		29.3

				4-комнатные и более		8.5

						67.3
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								1998		1999		2000		2001		2002		2003

				ввод в действие общей площади жилых домов		тыс.кв.м.		350.3		402.1		415.5		425.24		450.73		500.39		2544.26

				ввод в действие квартир		единиц		2363		2762		2625		2900		2387

																										9750		100

																										2544.26		26.094974359

				1998		1999		2000		2001		2002		2003

				8587.3		8748.8		9066.7		9246.9		9426.9		9750

						161.5		317.9		180.2		180		323.1

						1.8806842663		3.6336411851		1.987492693		1.9465983194		3.4274257709

														113.539762207

														1162.7
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